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 ــــةالمقـــــــدمـــ

الحمد لله رب العالميف والصلبة والسلبـ عمى سيدنا محمد وعمى آلو الطيبيف 
الطاىريف، وصحبو المياميف، ومف تبعيـ بإحساف إلى يوـ الديف . أما بعد فإننا نوضح 

 -تية  عناصر ىذه المقدمة في الفقرات الآ
 أولًا : مدخل تعريفي بموضوع البحث: 

قد ينعقد الإيجار دوف اتفاؽ عمى مدة، أو لمدة غير محددة، أو يتعذر اثبات 
مدتو، أو يكوف الإيجار قد تجدد تجديداً ضمنياً بعد انتيائو بانقضاء مدتو المحددة ، أو 

يعد الإيجار منعقداً لممدة امتد امتداداً اتفاقياً لمدة غير محددة، ففي جميع ىذه الأحواؿ 
المحددة لدفع الاجرة، وينتيي بانقضاء ىذه المدة بناءً عمى طمب احد المتعاقديف بشرط 

ذا لـ يتـ التنبيو في ميعاده  خلبءقيامو بتنبيو المتعاقد الاخر بالإ في المواعيد القانونية. وا 
عبر أحد الطرفيف لمطرؼ ىو أف يُ  خلبء، فإف الإيجار لا ينتيي ىذه الحالة، والتنبيو بالإ

خلبءالآخر عف رغبتو في إنياء العقد و  المأجور . وبعبارة أخرى ىو إعلبف أحد  ا 
 المتعاقديف عف إرادتو في إنياء عقد الإيجار ، أي إنياء العلبقة الإيجارية بيف الطرفيف.

 ثانياً : أىمية الموضوع وأسباب اختياره الموضوع:

 حمد الجبوري أشار القاضي ب      حمد سمير محمد ياسين       أد.  
 أستاذ القانون الخاص المساعد           نائب رئيس محكمة استئناف 

 كمية القانون والعموم السياسية                  نينوى الاتحادية 
 جامعة كركوك      
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في القانوف المدني "  خلبءالتنبيو بالإ" وضوع عدة أسباب دفعتنا إلى اختيار م
 محوراً لبحثنا ىذا، ولعؿ تمؾ الأسباب تكمف في  

ندرة الدراسات القانونية المتعمقة بيذا الموضوع، وعدـ معالجة الفقو الموضوعي  .1
والإجرائي لو، سوى بعض المُعالجات المتفرقة والتي تناولت الموضوع بشكؿ موجز 

في مواطف متفرقة في المؤلفات التي تناولت شرح العقود  ومبتسر، وقد وجدناىا
 المُسماة، وبالتحديد عند الحديث عف عقد الإيجار.

معالجة بعض الجوانب التي أغفؿ المشرع العراقي ونظيرهُ المُقارف حميا، ووضع  .2
الأسس الصحيحة ليا، ولعؿ مف أبرز تمؾ الجوانب عدـ مُعالجتو في حاؿ تعدد 

ستأجريف فيؿ يشترط صدور التنبيو منيـ جميعاً ؟ وعدـ مُعالجتو شكؿ المؤجريف أو المُ 
الصادر بصيغة إنذار  خلبءفضلًب عف عدـ بياف ماىية التنبيو بالإ خلبءالتنبيو بالإ

رسمي مُصدؽ مف كاتب العدؿ. والعديد مف الثغرات والمآخذ التشريعية والتي ىي ىدفنا 
نواقص وسد تمؾ الثغرات مف خلبؿ البحث مف خلبؿ ىذه الدراسة لبياف مواطف تمؾ ال

والتقصي والمعالجة الوافية لمخروج بفكرة شاممة تضع النقاط عمى الحُروؼ نحو نظرية 
 مُتكاممة لموضوع دراستنا ىذه.
 ثالثاً : نطاق البحث : 

في عقد الايجار في  خلبءسيتحدد نطاؽ بحثنا ىذا في مُعالجة فكرة التنبيو بالإ
فضلًب عف اقتصار الدراسة ، 1951( لسنة 44ـ )دني العراقي رقنُصوص القانوف الم

كسبب ليس الوحيد لإنياء عقد الإيجار، إذا ما عممنا أنوُ ينتيي  خلبءعمى التنبيو بالإ
 أيضاً بالفسخ أو بالإقالة، ودراسة ىذه الأسباب ستكُوف خارج نطاؽ بحثنا ىذا.

 رابعاً : ىدف البحث:

 ييدؼ ىذا البحث إلى 

 .خلبءاد تعريؼ جامع مانع لمتنبيو بالإ. إيج1
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مف تحديد أطرافو وشكمو والوقوؼ عمى مشتملبتو ،  خلبء. بياف شروط التنبيو بالإ2
 فضلًب عف تسميط الضوء عمى ميعاده القانوني  

، مف بياف آثاره إذا ما صدر مف المؤجر، وآثارهُ إذا ما  خلبء. تحديد أحكاـ التنبيو بالإ3
وفقاً لوسائؿ الإثبات  خلبءالى جانب كيفية إثبات التنبيو بالإصدر مف المستأجر 

 المعروفة في قوانيف الإثبات النافذة . 

. وضع دراسة كاممة عف ذلؾ الموضوع والإحاطة بو مف النواحي كافة، والوقوؼ 4
 عمى مواطف الخمؿ في ذلؾ واقتراح الحموؿ اللبزمة لمعالجتيا.

 خامساً : تساؤلات البحث :

في ىذه الدراسة إثارة بعض التساؤلات التي مف الممكف تصورىا عند  حاولنا
 في القانوف المدني . خلبءمعالجة موضوع بحثنا والموسوـ بالتنبيو بالإ

فأوؿ تمؾ التساؤلات ترد حوؿ مدى إمكانية اشتراط صدور التنبيو مف المؤجريف 
 او المستأجريف جميعاً في حالة تعددىـ ؟

في صورة إنذار رسمي  خلبءىو عند صدور التنبيو بالإ وثاني تمؾ التساؤلات
مُصّدؽ مف الكاتب العدؿ ، ىنا ىؿ يتوجب في ذلؾ التنبيو مراعاة الشكمية الواجبة في 
الإجراء القضائي عند التبميغ بو أـ يخضع لمقواعد الموضوعية الواردة في نصوص 

 القانوف المدني التي تتطمب العمـ بو فقط وليس التبميغ؟

ا ثالث تمؾ التساؤلات التي ستثار في ىذه الدراسة فيو عف مدى اعتبار التنبيو أم
ميعاده القانوني نافذاً لمدة تالية ؟ وىؿ ينتيي الإيجار بانقضاء  الحاصؿ بعد خلبءبالإ

 ىذه المدة مف عدمو؟

ورابع تمؾ التساؤلات المثارة ىو عف الطريؽ الذي يتعيف عمى المستأجر أف 
امتناع المُؤجر عف تسميـ المأجور عمى الرغـ مف إنتياء الإيجار في  يسمكوُ في حالة
 ىذه الحالة ؟
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عندما لا  خلبءوأخيراً سنختـ تساؤلاتنا بتساؤؿ أخير ، وىو عف كيفية التنبيو بالإ
 ؟في التجديد الضمني للئيجاريتفؽ المتعاقديف عمى كيفية إثباتو ، وىو ما يحصؿ عادةً 

 :سادساً : منيجية البحث 

، المنيج التحميمي الذي يقوـ عمى خلبءسنعتمد في دراستنا لموضوع التنبيو بالإ
عرض النصوص القانونية والآراء الفقيية وتناوليا بالوصؼ والتحميؿ، ومف ثـ اعتماد 
المنطؽ القانوني السميـ الذي يؤدي إلى ربط المُقدمات بالنتائج، كما سنعتمد المنيج 

اء الأحكاـ والتطبيقات القضائية، ودراسة ىذه التطبيقات التطبيقي وذلؾ بعرض واستقر 
 والتعميؽ عمييا.

كذلؾ سنعتمد في دراستنا لمموضوع المنيج المقارف، وذلؾ بدراسة الموضوع 
دراسةً مقارنة في كؿ مف القانونيف العراقي والمصري، بالمقارنة بيف القانوف المدني 

التي وردت في القانوف المُقارف  مع تمؾ النُصوص 1951( لسنة 44العراقي رقـ )
، ومحاولة 1948( لسنة 131والمتمثؿ بالقانوف المدني المصري الصادر بالقانوف رقـ )

 الخروج بحموؿ ومقترحات تجسد ىوية ىذا الموضوع الحيوي.
 سابعاً : ىيكمية البحث :   

 خلبءسنقسـ ىذا البحث عمى مطمبيف، نخصص أوليما لبياف ماىية التنبيو بالإ
ثباتو، ثـ نختـ البحث  خلبءوشروطو، ونعرض في الثاني إلى أحكاـ التنبيو بالإ وا 

بخاتمة نبيف فييا أىـ  النتائج التي سنتوصؿ إلييا، والتوصيات التي نأمؿ الأخذ بيا. 
 آمميف أف نوفؽ في ذلؾ.

 

 والله ولي التوفؽ
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 المطلب الأول
 وشروطه خلاءماهية التنبيه بالإ

ف اتفاؽ عمى مدة ، أو عقد لمدة غير محددة، أو تعذر اثبات إذا عقد الإيجار دو 
المدة المدعى بيا، أو كاف الإيجار قد تجدد تجديداً ضمنياً بعد انتياء الإيجار بانقضاء 
مدتو المحددة ، أو كاف الإيجار قد امتد امتداداً اتفاقياً لمدة غير محددة، ففي جميع ىذه 

المحددة لدفع الاجرة، وينتيي بانقضاء ىذه المدة بناءً  الأحواؿ يعد الإيجار منعقداً لممدة
 في المواعيد القانونية . خلبءعمى طمب احد المتعاقديف إف ىو نبو المتعاقد الاخر بالإ

ط انتياء عقد الإيجار في يعد شرطاً مف شرو  خلبءوعمى ذلؾ فإف التنبيو بالإ
وتوضيح المقصود منو  خلبءبالإ المتقدمة ، وىو ما يستمزـ تحديد ماىية التنبيوالأحواؿ 

 ، وكذلؾ بياف شروطو . وىو ما سنتناولو في الفرعيف الآتييف.

 خاءماىية التنبيو بالإ: الفرع الأول
 :خاءتعريف التنبيو بالإ -أولاً 

معنياف  أحدىما لغوي، والآخر اصطلبحي، نعرض لكؿ منيما  خلبءلمتنبيو بالإ
 فيما يأتي 
 لغةً: ءخاتعريف التنبيو بالإ -1

(،  لذا  خلبءيتكوف مف كممتيف، ىما ) التنبيو ( و) الإ خلبءمُصطمح التنبيو بالإ
فإف تعريؼ ىذا المصطمح لغةً يستمزـ تعريؼ مفرداتو، أي بياف معنى كؿ مف ىاتيف 

  يأتيالكممتيف في المغة، وىو ما نتناولو فيما 

 (نبيوٌ يو )ػػر وبابو ظرؼ فيونبو الرجؿ  شرؼ و أشت، (نبوالتنبيو  وىو مف الفعؿ ) -أ 
 (بوػػانتو) ، موؿػػوُ مف الخػػػ( رفعتنبيياً )،  رهُ ػػ( غييوػػنبو) ، ( وىو ضد الخامؿنابوٌ و)
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  .(1)(نبيو تنبيياً )( غيره وأنبيومف نوموِ استيقظ ، و)

( أخمى( المكاف صادفتوُ خالياً. و)أخميتُ ( بمعنى و)أخمى  وخلب لوُ الشيء و)خلبءالإ -ب 
( خاليتُ . و)ؿ أي خلب، وأخمى غيره يتعدى ويمزـ وأخمى عف الطعاـ خلب عنوُ الرج
منيا ،  (2)(تخمى( منيما فيو )تخميةيموُ )( سبخمى( تفرغ. و)تخمىؿ تاركتوُ و )الرج

التي موضوعيا مطالبة صاحب عقار بإخلبئو مف قبؿ شاغمو تنفيذاً  خلبءدعوى الإ
 .(3)لحكـ القانوف

 اصطاحاً: خاءلتنبيو بالإتعريف ا -2

 acteيقصد بالتنبيو مف حيث الاصطلبح انو عمؿ قانوني مف جانب واحد 
unilateral  ولذلؾ لا يتوقؼ اثره عمى قبوؿ الطرؼ الاخر ولكونو تعبيرا عف الارادة

وصوؿ  –فانو ينتج اثره في الوقت الذي يتصؿ فيو بعمـ مف وجو اليو ، ويعد الوصوؿ 
 . (4) عمى العمـ بو مالـ يقـ الدليؿ عمى خلبؼ ذلؾدليلب –التنبيو 

                                                           

صػػػحاح ، دار الكتػػػاب العربػػػي ، ينظػػػر  محمػػػد بػػػف أبػػػي بكػػػر بػػػف عبػػػد القػػػادر الػػػرازي ، مختػػػار ال (1)
 .644بيروت ، بلب سنة طبع ، ص 

، مؤسسػػػة  8، ط  1محمػػد بػػف يعقػػػوب الفيػػروز آبػػػادي مجػػد الػػػديف ، القػػاموس المُحػػػيط ، المجمػػد  (2)
 33. ص 2445الرسالة ، بيروت ، 

 .147، ص1995، دار الكتب ، القاىرة ، 1عبد الواحد كرـ ، معجـ المصطمحات القانونية، ط  (3)
( مػػف القػػانوف المػػدني المصػػري بػػأف " ينػػتج التعبيػػر عػػف الإرادة أثػػرهُ فػػي الوقػػت 91تقضػػي المػػادة ) (4)

الذي يتصؿ فيو العمـ مف وجو إليو ، ويعتبر وصوؿ التعبير قرينة عمػى العمػـ بػو مػالـ يقػـ الػدليؿ عمػى 
ء كػاف التعبيػر إيجابػاً عكس ذلؾ " .. ويُستفاد مػف ىػذا الػنص أف التعبيػر عػف الإرادة فػي التعاقػد ، سػوا

أـ قبػػولًا ، لا ينػػتج أثػػرهُ ألا مػػف حػػيف وصػػولو إلػػى عمػػـ مػػف وجػػو إليػػو . ىػػذا ولػػـ يشػػأ القػػانوف المػػػدني 
العراقػػي أف يػػورد نصػػاً مقػػرراً لإنتػػاج التعبيػػر لأثػػره عمػػى نحػػو القػػانوف المقػػارف وذلػػؾ لكونػػو مطمقػػاً ولأف 

نػػو آثػػر أف لا يخمػػط بػػيف الوجػػود القػػانوني لمتعبيػػر القواعػػد العامػػة تػػؤدي إليػػو فػػي بعػػض تطبيقاتػػو ، ولأ
ولزومػػو ، وأختػػار أف يُعػػالج فحسػػب لػػزوـ ىػػذا التعبيػػر، وفَضَػػؿَ اف يتحػػدث عػػف ىػػذا المػػزوـ فػػي مػػوطف 
تمػػاـ التعاقػػد بػػيف الغػػائبيف لاف تعيػػيف تمػػاـ العقػػد لا تظيػػر فائدتػػو إلا بػػيف الغػػائبيف .. ينظػػر   د. عبػػد 

 =البػاقي البكػري والأسػتاذ المسػاعد محمػد طػو البشػير ، الػوجيز فػي نظريػة المجيد الحكيـ والأسػتاذ عبػد
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في المنظومة القانونية ىو اف يعبر احد الطرفيف  خلبءبالإىذا ويقصد بالتشبيو 
لمطرؼ الاخر عف رغبتو في انياء العقد وبعبارة اخرى ىو اعلبف المتعاقديف ارادتو في 

 .(1)انياء عقد الايجار

ينتج أثراً قانونياً مُعيناً ، ولذلؾ فيو  وىو تصرؼ قانوني وتعبير عف الإرادة
يخضع لما تخضع لوُ التصرفات القانونية بصفة عامة فيجب لقيامو توافر الرضا بو 
وتوافر أىمية إصداره وتسمموُ وىي ىنا تتمثؿ بأىمية الإدارة ومحمو ىو عقد الإيجار 

 .(2)والسبب فيو ىو إرادة إنيائوِ 

في القوانيف الموضوعية والاجرائية تشريعياً   خلبءبالإوبالعودة الى تعريؼ التنبيو 
، نقوؿ اف معظـ بؿ اف جميع التشريعات سواء كانت القوانيف المدنية اـ قوانيف 
المرافعات اـ  الاثبات اـ التنفيذ او حتى قوانيف ايجار العقار في العراؽ وفي الدوؿ 

مصطمح يبيف ف لذلؾ الالعربية كمصر والعالمية كفرنسا ، خمت مف ايراد تعريؼ قانو 
ف تمؾ القوانيف وعند الاطلبع عمى مضمونيا تناولت تعريؼ أذ إماىيتو وخصائصو ، 

 بكممات عابرة مرت مرور الكراـ عمى الباحثيف في ذلؾ المجاؿ . خلبءبالإالتنبيو 

                                                                                                                                                      

، العاتػػػؾ لصػػػناعة الكتػػػاب ، القػػػاىرة ، بػػػلب سػػػنة طبػػػع ،              1الالتػػػزاـ فػػػي القػػػانوف المػػػدني العراقػػػي ، ج=
، 1وكػػذلؾ   د. محمػػػود سػػػعد الػػػديف الشػػػريؼ ، شػػػرح القػػػانوف المػػػدني ، نظريػػػة الالتػػػزاـ ، ج ، 36ص 

 وما بعدىا .   97، ص 1955الأىالي ، بغداد ،  مطبعة

ينظر   د. حسف حسيف البػراوي ، العقػود المسػماة ، الكتػاب الثػاني ، عقػد الإيجػار ، دار النيضػة  (1)
؛ وكػػذلؾ   ينظػػر   د. سػػعيد سػػميماف جبػػر ، العقػػود المسػػماة ،  458، ص 2413العربيػػة ، القػػاىرة ، 
 .434، ص  2446بي الحقوقية ، دمشؽ ، ، منشورات الحم 1البيع والإيجار ، ط

، مركػػز جامعػػة  1ينظػػر  د. محمػػود جمػػاؿ الػػديف زكػػي ، عقػػد الإيجػػار فػػي التقنػػيف المصػػري ، ط (2)
؛ وينظػػر   د. محمػػد حسػػيف منصػػور ، أحكػػاـ  463، ص  1988القػػاىرة لمطباعػػة والنشػػر، القػػاىرة ، 

،  2446ة المعػػػػارؼ ، الإسػػػػكندرية ، الإيجػػػػار فػػػػي القػػػػانوف المػػػػدني وقػػػػانوف إيجػػػػار الأمػػػػاكف ، منشػػػػأ
 وما بعدىا . 249ص
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ونعتقد اف ليذا الامر جانبا ايجابيا واخر سمبي ، اما الاوؿ يتحدد بالثناء عمى 
وانيف في عدـ ايراد التعاريؼ ، اذ يعد ذلؾ مف المآخذ التي تؤخذ عميو موقؼ تمؾ الق

عند سف التشريع والمعروؼ اف اعطاء تعريؼ جامع مانع يعد مف الامور التي يصعب 
 .  لآخرعمى المشرع اتماميا وذلؾ لمرونة تمؾ المفاىيـ وتبدليا مف زماف 

الدعوة لضرورة ازالة   فيتضمف –وىو الجانب السمبي  –اما ثاني تمؾ الجوانب 
في جانبيا  خلبءبالإالغموض عف مواقؼ تمؾ القوانيف في بياف التعريؼ بالتنبيو 

 الموضوعي والاجرائي والاحاطة بيا وبشروطيا وبمضامينيا مف النواحي كافة .

نياء إ" حالة   مف جانبنا لقمنا انوتعريفاً دقيقا ً  خلبءبالإف نعرؼ التنبيو أردنا أولو 
جراء يقوـ بو المؤجر يوجيو لممستأجر مف إيجار المدني عف طريؽ محضر كحؽ الإ

ف ىذا التعريؼ أنرى  ومف ىنا،  "نيائوإيجار او برغبتو في عدـ تجديد الإاجؿ اعلبمو 
فو وقد حدد شكمو ومضمونو واطرا خلبءحاط ولو بشكؿ غير مباشر بشروط الإأقد 

 . وميعاده

جدة في مؤلفات تمؾ القوانيف مف شروحات ذات وبالتالي سد ثغرة النقص المتوا
وىو ما سيدعونا الى دعوة ،  وبالمدة الخاصة بو خصوصا ً  ً الصمة بعقد الايجار عموما

مشرعنا العراقي الى النص عمى تعريؼ ذلؾ الاجراء وذلؾ عف طريؽ تعديؿ نص 
فذ المعدؿ النا 1951( لسنة 44( مف القانوف المدني العراقي ذي الرقـ )741المادة )

 قبؿ الولوج ببياف صدر المادة القانونية .  خلبءبتضميف تعريض التنبيو بالإ

ف تضع النقاط عمى الحروؼ وجعؿ النص المذكور أفيذه الدعوة مف شأنيا 
اعلبه يتمتع بصياغة اكثر مرونة الامر الذي مف شأنو اف يؤدي الى ضماف التطبيؽ 

ة ومبدأ الاستقرار لموصوؿ الى تحقيؽ القضاء السميـ لمقانوف بما يتفؽ وقواعد العدال
 العادؿ العاجؿ في آف واحد . 
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 خاءشروط التنبيو بالإ: الفرع الثاني
( مف القانوف المدني العراقي عمى أنوُ " إذا عقد الإيجار دوف 741نصت المادة )

اتفاؽ عمى مدة او عقد لمدة غير محددة أو تعذر إثبات المدة المدعى بيا فيعتبر 
يجار منعقداً لممدة المحددة لدفع الباجرة وينتيي بانقضاء ىذه المدة بناءً عمى طمب الإ

ومف ىذا المنطمؽ يتضح ،  ...." خلبءاحد المتعاقديف إذا ىو نبو المتعاقد الآخر بالإ
 شروطاً تستشؼ مف مضموف نص المادة  أعلبه . خلبءلنا اف لمتنبيو بالإ

الأطراؼ والشكؿ والمشتملبت فضلًب عف ولنا البحث في ىذه الشروط مف حيث 
 الميعاد القانوني لذلؾ الإجراء وذلؾ في الفقرات الثلبثة الآتية 

 :خاءأطراف التنبيو بالإ -أولاً 

( مف القانوف المدني إنياء عقد الإيجار غير محدد المدة 741أجازت المادة )
قديف إذا نبو المتعاقد بانقضاء المدة المحددة لدفع الاجرة بناءً عمى طمب أحد المتعا

في المواعيد التي حددتيا المادة المذكورة. وىذا ما قضت بو المادة  خلبءالآخر بالإ
 ( مف القانوف المدني المصري. 563)

يعد تصرفاً قانونياً يتـ بالإرادة المنفردة لمف صدر عنو ،  خلبءإف التنبيو بالإ
اـ، إلا ما يتعمؽ منيا بضرورة ويسري عمى ىذا التصرؼ ما يسري عمى العقد مف الأحك

إلى قبوؿ مف  خلبء، إذا لا يحتاج التنبيو بالإ(1)وجود ارادتيف متطابقتيف لإنشاء الالتزاـ
 الطرؼ الآخر.

الأىمية اللبزمة  خلبءوعمى ذلؾ يجب أف تتوافر في مف يصدر عنو التنبيو بالإ
وعميو يكوف التنبيو  لإنياء الإيجار بوصفو مف التصرفات الدائرة بيف النفع والضرر،

                                                           

لا تمزـ الارادة المنفردة صػاحبيا إلا فػي  -1( مف القانوف المدني عمى أنو  )) 184تنص المادة )( 1)
ويسري عمييا ما يسري عمػى العقػد مػف الأحكػاـ إلا مػا  -2الاحواؿ التي ينص فييا القانوف عمى ذلؾ. 

 رادتيف متطابقتيف  لإنشاء الالتزاـ ((.يتعمؽ منيا بضرورة وجود إ
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ف أذف لو وليو بو خلبءبالإ . أما الصغير المميز (1)باطلًب  إف صدر عف غير المميز وا 
ومف في حكمو، فيكوف التنبيو الصادر عنو موقوفاً عمى إجازة الولي في الحدود التي 

 ، بشرط حصوؿ الإجازة في الميعاد القانوني.(2)يجوز لمولي فييا مباشرة ىذا التصرؼ

بيف مف ذلؾ أف لأيٍ مف المتعاقديف مؤجراً كاف أـ مستأجراً أف ينيي الإيجار ويت
ذا كاف لأحد خلبءغير محدد المدة أو ما في حكمو، إذا نبو المتعاقد الآخر بالإ ، وا 

، ويعد حؽ توجيو  إلى الطرؼ الآخر خلبءالطرفيف نائب جاز للؤخير توجيو التنبيو بالإ
كما لا يجوز ،  (3)لا يجوز لمدائنيف استعمالو باسـ مدينيـ  حقاً شخصياً  خلبءالتنبيو بالإ

مف اجنبي عف الإيجار يدعي ممكية العيف المؤجرة ويريد انياء  خلبءصدور التنبيو بالإ
 .(4) الإيجار

مف أحد المتعاقديف، فإذا صدر مف احدىما  خلبءويكفي أف يصدر التنبيو بالإ
عمى المتعاقد معو، إذا  خلبءنبو بدوره بالإجاز للآخر أف يتمسؾ بو، فلب يحتاج لأف ي

كاف يريد ىو الآخر انياء الإيجار عند انقضاء الميعاد، بؿ لو أف يكتفي بالتنبيو 
الصادر مف الطرؼ الآخر، حتى لو تنازؿ ىذا الاخير عف تنبييو وأراد أف يبقى عقد 

                                                           

ف اذف 96تنص المادة ) (1) ( مف القانوف المدني عمى أنو  )) تصرفات الصغير غير المميز باطمة وا 
 لو وليو((.

يعتبر تصرؼ الصغير المميػز إذا كػاف  -1مف القانوف المدني عمى أنو  ))  (  97تنص المادة ) (2)
ف لـ يأذف بو الولي ولـ يجزه ولا يعتبر تصرفو الذي ىو في حقو ضػرراً محػض  في حقو نفعاً محضاً وا 

ف أذف بػػذلؾ وليػػو أو أجػػازه  أمػػا التصػػرفات الػػدائرة فػػي ذاتيػػا بػػيف النفػػع والضػػرر فتنعقػػد موقوفػػة عمػػى  وا 
 وسف التميز  سبع سنوات كاممة ((.  -2اجازة الولي في الحدود التي يجوز فييا ليذا التصرؼ ابتداءً  

السػػنيوري، الوسػػيط فػػي شػػرح القػػانوف المػػدني الجديػػد ، الايجػػار والعاريػػة ، بػػد الػػرزاؽ احمػػد د. ع(  3)
 .152، ص 2411، منشورات الجمبي الحقوقية ، بيروت ، لبناف ، 3المجمد الاوؿ ، ط

، دار النشػػػػر لمجامعػػػػات المصػػػػرية ، القػػػػاىرة ،  2د. سػػػػميماف مػػػػرقس ، شػػػػرح عقػػػػد الايجػػػػار ، ط  (4)
 (.29مش )، ىا 689، ص 1968
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 فيؿ مستأجريف،إلا أف الأمر يدؽ في حالة تعدد المؤجريف أو ال،  (1)الإيجار مستمر
 يشترط صدور التنبيو منيـ جميعاً ؟ 

يذىب الاستاذ السنيوري إلى القوؿ بأنو إذا تعدد المؤجريف أو المستأجريف 
في ،  (2)متضامنيف كانوا أـ غير متضامنيف، فلب بد مف صدور التنبيو منيـ جميعاً 

عمى الشيوع لعدة حيف يرى الاستاذ سميماف مرقس أنو إذا كانت العيف المؤجرة ممموكة 
أشخاص، جاز تأجيرىا ممف يممكوف اغمبية الانصبة فييا، وجاز أيضاً لمف يممكوف 

، وكذلؾ الحاؿ إذا تعدد المستأجروف، إذ يثبت خلبءاغمبية الأنصبة توجيو التنبيو بالإ
ليـ الحؽ في الانتفاع بالعيف المؤجرة شيوعاً، فيجوز لمف يممكوف اغمبية الأنصبة فييا 

 .(3)شروا بشأف ىذا الحؽ أعماؿ الإدارة المعتادة ومنيا التنبيو بإنياء العقد أف يبا

ونرى أف الاخذ بأي مف الرأييف المذكوريف يوصمنا إلى نتائج غير مقبولة ولا 
يمكف التسميـ بيا، إذ أنو بموجب الرأي الأوؿ يتمكف أي مف الشركاء وميما كانت 

جدد ضمنياً مستمراً إلى ما لا نياية بمجرد حصتو ضئيمة مف ابقاء عقد  الإيجار المت
، كما أنو بموجب الرأي الثاني يتمكف أصحاب القدر  خلبءرفضو القياـ بالتنبيو بالإ

الأكبر مف الحصص مف ابقاء عقد الإيجار المتجدد ضمنياً مستمراً إلى ما لا نياية ، 
د الإيجار مف أعماؿ وىذا ما يتعارض مع القواعد المقررة في القانوف المدني ، إذا يع

 ذا زادت مدتو عف ذلؾ خرج عف حدودالإدارة طالما لـ تزد مدتو عف ثلبث سنوات ، وا  

                                                           

ويعمػػؿ الاسػػتاذ السػػنيوري الػػرأي ،  155السػػنيوري ، مصػػدر سػػابؽ ، ص د. عبػػد الػػرزاؽ احمػػد (  1)
مدة دفع الاجػرة  -المذكور بأف عقد الإيجار في ىذه الحالة ينتيي باجتماع أمريف ىما انقضاء الميعاد 

 عبػرة بمػا إذا كػاف التنبيػو ، فإذا تحققا وجب القوؿ بأنيػاء عقػد الإيجػار، ولا خلبءوصدور التنبيو بالإ -
 .154يُنظَر في تفصيؿ ذلؾ  المصدر ذاتو، ص  -قد صدر مف طرؼ أو مف اخر خلبءبالإ
،  1952، دار الكتػػػػػاب العربػػػػػي ، القػػػػػاىرة ،  1عقػػػػػد الايجػػػػػار ، طد. عبػػػػػد الفتػػػػػاح عبػػػػػد البػػػػػاقي،  (2)

 .466ص
عنػػى  عبػد الفتػػاح عبػػد ؛ ويُنظَػر فػػي ىػذا الم692 -691د. سػميماف مػػرقس ، مصػدر سػػابؽ ، ص (3)

 . 456-455الباقي ، مصدر سابؽ ، ص
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لذا نرى أف الاجابة ،  وؿ عمى موافقة الشركاء مجتمعيفأعماؿ الإدارة وتوجب الحص
 عف ىذا التساؤؿ المذكور تستمزـ التفرقة بيف  حالتيف 

جاوزت حدود الإدارة المعتادة، إذ يكوف رأي   إذا لـ تكف مدة الإيجار قد تالأولى
أصحاب القدر الأكبر مف الحصص ممزماً لمجميع بما فييـ الأقمية التي خالفت ىذا 

مف أصحاب القدر الأكبر  خلبءالرأي، أي أنو يتعيف في ىذه الحالة صدور التنبيو بالإ
أعماؿ  مف الحصص، لغرض انياء الإيجار، باعتبار أف التنبيو عمؿ قانوني ومف

الإدارة المعتادة لأنو يترتب عميو انتياء الإيجار أو استمراره، فطالما أف الإيجار نفسو 
 4في ىذه الحالة يعد مف أعماؿ الإدارة فيكوف استمراره كذلؾ

  إذا كانت مدة الإيجار قد تجاوزت حدود الإدارة المعتادة، أي تجاوزت الثانية
لإيجار في ىذه الحالة موافقة الشركاء مدة الثلبث سنوات، إذ يتطمب استمرار ا

مف أحد الشركاء لإنياء الإيجار،  خلبءمجتمعيف، وبالتالي يكفي أف يصدر التنبيو بالإ
ف لـ يكف مف صدر منو التنبيو مالكاً لمقدر الأكبر مف الحصص، ذلؾ أف أصحاب  وا 

لأف رأييـ  القدر الأكبر مف الحصص لا يممكوف جعؿ الإيجار مستمراً إلى ما لا نياية،
 فقط. -اي في حدود مدة الثلبث سنوات  -ممزـ لبقية الشركاء في حدود أعماؿ الإدارة 

وقضي في ىذا الخصوص بأنو  )) ... وجد بأنو صحيح و موافؽ لمقانوف 
للؤسباب التي استند الييا وذلؾ لانتياء مدة عقد الإيجار المبرـ بيف الطرفيف وأف 

القانونية ولا يشترط فيو أف يوجو مف قبؿ كافة الشركاء  الإنذار الموجو مستوفي لشروطو
( مدني اضافةً إلى 741وقد تمت مراعاة مواعيد التنبيو المنصوص عمييا في المادة  )

 .(1) أف المدعيف أصحاب القدر الأكبر مف الاسيـ في المأجور ... ((

 قد الآخر أومف أحد المتعاقديف فتوجييو يكوف لممتعا خلبءفإذا صدر التنبيو بالإ

                                                           

فػػي  2415/ ـ/ 926قػػرار محكمػػة اسػػتئناؼ بغػػداد/ الرصػػافة الاتحاديػػة بصػػفتيا التمييزيػػة المػػرقـ  (1)
 -ـ ، منشور في مجمة التشريع والقضاء ، السنة الثامنػة ، العػدد الأوؿ ، كػانوف الثػاني11/14/2415

 . 224ـ ، ص 2416حزيراف/  -ايار -نسياف -آذار -شباط 



 2:5                                                      )دراسة مقارنة( في القانون المدني خلاءالتنبيه بال  

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

 .(1)تعدداً وجب توجيو التنبيو لمجميعلمف يمثمو، فإذا كاف الطرؼ الآخر م

ستقر الفقو الموضوعي في مصر عمى أف حالة تعدد المؤجروف أو اىذا وقد 
المستأجروف مف الضروري فييا وجوب أف يشتمؿ التنبيو الجميع مالـ يكف ىناؾ 

 .(2)توكيؿ

في عقد الإيجار ولا علبقة لو بالمتعاقديف  ىذا ولا يجوز لمف لـ يكف طرفاً 
كشخص يدعي ممكية العيف المؤجرة ويريد إخلبئيا مف المستأجر أف يوجو التنبيو ، فيذا 
الشخص ينبغي لو أف يرفع دعوى الاستحقاؽ عمى المؤجر ، ومتى حكـ لو باستحقاؽ 

والحؽ في ،  (3)خلبءالمستأجر منيا دوف حاجة إلى تنبيو بالإ إخلبءالعيف جاز لوُ 
التنبيو مف الحقوؽ الشخصية ومف ثـ لا يجوز لدائني طرفي عقد الإيجار أف يستعمموا 

 .(4)ىذا الحؽ نيابة عنيـ 
 ومشتماتو: خاءشكل التنبيو بالإ -ثانياً 

شكؿ معيف، إذ لـ يتطمب القانوف فيو أي شكمية أو إجراءٍ  خلبءليس لمتنبيو بالإ
كتابة برسالة أو برقية أو إنذار مصدؽ  خلبءلتنبيو بالإ، ولذلؾ يجوز أف يتـ ا(5) خاص

مف الكاتب العدؿ أو أية صيغة كتابية أخرى، وبذلؾ فإنو ليس بلبزـ أف يتـ التنبيو 
ذا تـ التنبيو في صيغة إنذار  خلبءبالإ في صيغة إنذار مصدؽ مف الكاتب العدؿ، وا 

                                                           

 .154د. عبد الرزاؽ احمد السنيوري ، مصدر سابؽ ، ص  (1)
،  1996د. رمضػػاف أبػػو السػػعود ، المػػوجز فػػي عقػػد الإيجػػار ، منشػػأة المعػػارؼ ، الإسػػكندرية ،  (2)

 .253؛ ود. محمد حسيف منصور ، مصدر سابؽ ، ص  238ص
 .462د. حسف البراوي ، مصدر سابؽ ، ص (3)
، 1، الأحكاـ العامة في عقد الإيجار ، ط1عصاـ أنور سميـ ، الوجيز في عقد الإيجار ، ج د. (4)

؛ ود لبيب شنب ، شرح أحكاـ الإيجار وفقاً  154، ص 2444دار المطبوعات الجامعية ، بيروت ، 
 .444، ص  1996، بيروت ،  2لممجموعة المدنية والتشريعات الخاصة ، ط

؛ ود. محمد حسيف منصور ، مصدر سابؽ ،  238مصدر سابؽ ، ص د. رمضاف أبو السعود ، (5)
 . 253ص 
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نذار الرسمي الذي يتضمف صحيحاً حتى لو كاف الإ خلبءرسمي فيكوف )) التنبيو بالإ
 .(1) ىذا التنبيو باطلًب لعيب في الشكؿ مثلًب ((

، خلبء( في القانوف المدني لـ تحدد شكلًب خاصاً لمتنبيو بالإ741وبما أف المادة )
كتابةً، كما يجوز ايضاً أف يتـ شفاىاً أو باتخاذ أي   خلبءلذلؾ يجوز أف يتـ التنبيو بالإ
 .خلبءاؿ شكاً في دلالتو عمى طمب الإمسمؾ اخر لا تدع ظروؼ الح

أما إذا كاف عقد الإيجار قد تضمف شرطاً خاصاً فيما يتعمؽ بشكؿ التنبيو، فإف 
،  خلبءذلؾ الشرط يكوف معتبراً ويتعيف الأخذ بو ومراعاتو عند إصدار التنبيو بالإ

عدـ  ويرجع إلى نية المتعاقديف في معرفة ما إذا كانا قد أرادا بيذا الشكؿ الخاص
اعتبار التنبيو واقعاُ الا إذا ظير بالشكؿ الذي اشترطو المتعاقداف، أو انيما أرادا ىذا 

، وعند الشؾ يعد الشكؿ مطموباً للئثبات لأف الأصؿ في التصرفات  (2)الشكؿ للئثبات 
 .(3)القانونية أف تكوف رضائية 

ابداء رغبة مف بيانات معينة سوى  خلبءىذا ولـ يتطمب القانوف في التنبيو بالإ
المأجور، لذا )) يجب أف  يذكر صاحب التنبيو صراحةً أنو يريد  إخلبءصدر منو في 

 .(4) العيف (( إخلبء

                                                           

(، مشػار إليػو لػدى  492-1-65ـ ) دالػوز، 1865/ مػايو/ 3قرار محكمة االنقض الفرنسػية فػي  (1)
 .2، ىامش 157السنيوري، مصدر سابؽ، ص

،  1976، مطبعػػػػة الوسػػػػاـ ، القػػػػػاىرة ،  2ينظػػػػر   د. كمػػػػاؿ قاسػػػػـ ثػػػػروت ، عقػػػػد الايجػػػػار ، ط (2)
 .96ص
، د. عبػػد الناصػػر توفيػػؽ العطػػار، شػػرح 16، ىػػامش 686د. سػػميماف مػػرقس، مصػػدر سػػابؽ، ص (3)

 . 464، ص 1974، القاىرة الحديثة لمطابعة ،  1احكاـ عقد  الايجار ، ط
؛ وقضت محكمػة اسػتئناؼ مصػر فػي 156السنيوري ، مصدر سابؽ ، ص د. عبد الرزاؽ احمد  (4)
العػػػيف  إخػػػلبءصػػػراحةً عمػػػى  خلبء)) لػػػيس بػػػلبزـ أف يػػػنص فػػػي التنبيػػػو بػػػالإـ بأنػػػو   1932/ ينػػػاير/ 5

نمػػػا يكفػػػي أف يتضػػػمف مػػػف العبػػػارات مػػػا يفيػػػد عػػػدـ رغبػػػة مػػػف وجيػػػو فػػػي  =المػػػؤجرة فػػػي نيايػػػة العقػػػد وا 
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، ما داـ خلبءوعميو فلب يمزـ في التنبيو أف يتضمف بيانات معينة سوى طمب الإ
 شخص مف صدر منو التنبيو معروفاً لدى المتعاقد الآخر، وكذلؾ العيف المؤجرة التي

 .خلبءانصب عمييا طمب الإ

وحصؿ التنبيو في ميعاده القانوني، فيعد  خلبءفإذا نبو أحد المتعاقديف الآخر بالإ
التنبيو مستوفياً لشروطو، كأف يبمغ المؤجر المستأجر شفاىاً برغبتو في إنياء الإيجار 

ي المأجور ويحصؿ التنبيو في الميعاد المحدد قانوناً، فذلؾ يكف إخلبءويطمب منو 
أية بيانات  خلبءلاعتباره منتجاً لأثره القانوني، دوف اشتراط أف يتضمف التنبيو بالإ

أخرى، ماداـ المأجور المطموب إخلبئو معيناً تعيناً نافياً لمجيالة، سواءً اكاف تعينو 
بالإشارة إليو أو إلى مكانو، كما يكفي أف يكوف معموماً عند الطرفيف ولا حاجة لوصفو 

ي وجوٍ آخر، ما دامت لا توجد بيف الطرفيف علبقة إيجار واستئجار لغير أو تعريفو بأ
 (.1)ذلؾ المأجور

أما إذا تعددت عقود الإيجار بيف الطرفيف وانصبت عمى أعياف مختمفة، فيجب 
عمى البيانات التي تفيد في تعييف عقد الإيجار الذي يراد  خلبءأف يشتمؿ التنبيو بالإ

اريخ بدأ الإيجار حتى يمكف أف ينصرؼ اثر التنبيو إلى ىذا إنياؤه، كالعيف المؤجرة وت
العقد بالذات، فإذا استأجر شخص عينيف مف مؤجر واحد بعقديف مستقميف وجب عمى 

أي العقديف ىو الذي يريد إنياؤه ، أو  خلبءالمؤجر أو المستأجر أف يبيف في التنبيو بالإ
 .(2)أف يبيف رغبتو في إنياء العقديف معاً 

 خلبء، فإف ميعاد الإخلبءمف الضروري أف يذكر صاحب التنبيو ميعاداً للئوليس 
                                                                                                                                                      

 ،الاسػػتئجار بعػػد انتيػػاء العقػػد فكػػؿ تنبيػػو يحتػػوي عمػػى ىػػذا المعنػػى فيػػو تنبيػػو صػػحيح قانونػػاً ... (( =
 .18، ىامش 686ماف مرقس، مصدر سابؽ، صمشار إليو في  د. سمي

يمزـ اف يكوف محػؿ الالتػزاـ معينػاً تعينػاً  -1( مف القانوف المدني عمى أنو  )) 128تنص المادة ) (1)
فو حاجػة لوصػعمى أنو يكفػي أف يكػوف المحػؿ معمومػاً عنػد العاقػديف ولا  -2نافياً لمجيالة الفاحشة ... 

 لحكـ النص المتقدـ مف حيث المحؿ.  خلبءو بالإويخضع التنبي، وتعريفو بوجو آخر ((
 . 686د. سميماف مرقس ، مصدر سابؽ ، ص  (2)
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إذا لـ يحدد في التنبيو ينصرؼ إلى اقرب مدة يعد التنبيو بالنسبة ليا صادراً  في 
يسبؽ تاريخ انتياء  خلبء، أما إذا حدد المدعي في إنذاره موعداً للئ(1)الميعاد القانوني 

التخمية بعد تاريخ انتياء تمؾ المدة، فتكوف الدعوى مقامة المدة المحددة، ثـ اقاـ دعوى 
ليس  خلبءعمى الوجو الصحيح، ويكوف ما أورده المدعي في إنذاره بالنسبة لموعد الإ

 قد حصؿ في ميعاده القانوني. خلبء، ما داـ التنبيو بالإ(2)الا لغواً لا يعتد بو 

ى الحكـ المميز وقضي في ىذا الخصوص بأنو  )) ... لدى عطؼ النظر عم
وجد أنو غير صحيح وسابؽ لأوانو وذلؾ لأف محكمة الموضوع لـ تتحقؽ مف دفع 
المدعى عميو مف كونو مستأجر لممحؿ موضوع الدعوى بعقد إيجار سنوي وليس شيري 
وبما أف ىذا الدفع منتج بالدعوى مف حيث تحديد فيما إذا كاف الإنذار المسير مف قبؿ 

( مف القانوف 741يد التنبيو المنصوص عمييا في المادة )المدعي قد تـ وفؽ مواع
 . (3) المدني مف عدمو ... ((

( مف قانونو المدني مواعيد التنبيو 563)ىذا وتناوؿ المشرع المصري في المادة 
دوف أف يحدد شكؿ ذلؾ التنبيو ، ومف ثـ فإف الأمر يتوقؼ عمى حسب ما إذا  خلبءبالإ

 كاف ىناؾ اتفاؽ مف عدمو .

فإذا كاف ىناؾ اتفاؽ بيف المتعاقديف عمى اشتراط شكؿ معيف في التنبيو فانو 
يجب التقييد بيذا الشكؿ ، كأف يتفؽ بيف المتعاقديف عمى أف يكوف التنبيو عمى يد 
محضر ، أو بكتاب موصى عميو ، أو بأي وسمة أخرى ، ولكف يجب في ذلؾ أف تكوف 

 كؿ ركف في التنبيو لا مجرد وسيمةفي أف الشة يواضحة جم –إرادة المتعاقديف  –الإرادة 

                                                           

 .158السنيوري، مصدر سابؽ،  د. عبد الرزاؽ احمد( 1)
/ 12/ 26فػي  998/ عقػار/  4984قرار محكمة استئناؼ منطقة بغداد بصػفتيا التميزيػة المػرقـ  (2)

 ـ )غير منشور(.1998
فػػي  2415/ ت/ حقوقيػػة/ 142تئناؼ النجػػؼ الاتحاديػػة بصػػفتيا التميزيػػة المػػرقـ قػػرار محكمػػة اسػػ (3)

 ـ ، )غير منشور ( .2415 /7/ 28
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 .(1)لإثباتو

ولتحديد الأثر المترتب عمى عدـ مراعاة الشكؿ الذي اشترطو المتعاقديف نرجع 
إلى إرادتيما ، فإذا كانت إرادتيما اتجيت إلى أف التنبيو لا ينعقد ولا ينتج أثره إلا إذا تـ 

تب عميو ألا ينتج التنبيو أثره ويعتبر كأف في شكؿ معيف فاف عدـ مراعاة ىذا الشكؿ يتر 
 .(2)لـ يكف

أما إذا كانت إرادة المتعاقديف اتجيت إلى اشتراط شكؿ معيف في التنبيو كوسيمة 
للئثبات  فعدـ توافر الشكؿ الذي اشترطو المتعاقديف لا يمنع وجود التنبيو قانوناً ، 

جائز إثباتو إلا مف طريؽ ويقتصر أثره في ىذه الحالة عمى أف يجعؿ التنبيو غير 
 .(3)الإقرار أو اليميف

ويرى الفقو أنو إذا لـ تكف إرادة المتعاقديف واضحة في دلالة الشكؿ الذي 
اشترطاه لمتنبيو فإنو يفترض اف في ىذا الشكؿ كاف للئثبات عمى سند مف أف الأصؿ 

 .(4)رضائية التصرفات القانونية

ديف عمى شكؿ التنبيو فانو يجوز بكؿ تعبير أما اذا لـ يكف ثمة اتفاؽ بيف المتعاق
واضح عف الإرادة في إنياء الإيجار فيجوز أف يكوف بأي شكؿ كاف فقد يكوف عمى يد 
محضر ، او بأية ورقة رسمية أخرى ، او بكتاب موصى عميو او بكتاب عادي ، أو 

أف  شفاىو . الميـ أف يستطيع مف يدعى حدوث التنبيو أف يثبت حدوثو ، لذلؾ يفضؿ
 يكوف كتابو حتى يسيؿ إثباتو .

 ر أنو يجب أف يتضمف بياناتفي مص د اتفؽ الفقوػقػػأما عف مشتملبت التنبيو ف

                                                           

؛  324،ص 1982د. حمدي عبد الرحمف ، شرح قوانيف إيجار الأماكف ، دار النيضة العربية ،  (1)
 .198، ص  2444ود. السيد عيد نايؿ، عقد الإيجار ، دار النيضة العربية ، 

 .463د. حسف حسيف البراوي ، مصدر سابؽ ، ص (2)
 686سميماف مرقس ، مصدر سابؽ ، ص (3)
 776السنيوري ، مصدر سابؽ ، ص( 4)
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الإيجار بيف المؤجر والمستأجر ،  ، خاصة إذا تعددت عقود عقد الإيجار المراد إنياءه
مف  فيذكر فيو العيف المؤجرة ومدة الإيجار، وبطبيعة الحاؿ اسـ مف وجو التنبيو واسـ

ولا يشترط أف يذكر في التنبيو السبب الذي دفع المتعاقد لإنياء ،  (1)وجو إليو التنبيو
ما إذا كاف ىناؾ اتفاؽ العقد حيث اف الحؽ في الإنياء مقرر لكلب المتعاقديف أو احدى

 .(2)يجوز لمف يمارس حقو اف يقدـ الأسباب التي دفعتوُ لذلؾ لاعمى ذلؾ و 
 :خاءي لمتنبيو بالإالميعاد القانون -ثالثاً 

،  (3) إلى عمـ مف وجو اليو حتى يكوف نافذاً  خلبءلا بد أف يصؿ التنبيو بالإ
فالوقت الذي يتـ فيو التصرؼ الاحادي الذي يجب أف يصؿ إلى عمـ مف لو مصمحة 
فيو ىو الوقت الذي يصؿ فيو التعبير المنشأ لذلؾ التصرؼ بعمـ مف وجو اليو، وىذا 

الذي يتصؿ  مقتضاىا أف التعبير عف الارادة ينتج اثره في الوقت تطبيؽ لقاعدة عامة
وعميو فإف العبرة في تحديد وقت تماـ التنبيو ىي بتاريخ العمـ  ، (4)ليوإفيو بعمـ مف وجو 

 ، لا بتاريخ صدوره. خلبءبو مف الطرؼ الآخر الذي وجو إليو التنبيو بالإ

وفؽ  خلبءقانونية الإنذار بالإ وتطبيقاً لذلؾ  فقد قضي بأف العبرة في تحديد
، ويكوف (5)( مف القانوف المدني ىي بتاريخ التبمغ بو لا بتاريخ صدوره 741المادة )

بمضمونو في المكاف والزماف الذي وصؿ  خلبءمفروضاً عمـ مف وجو إليو التنبيو بالإ
 إليو فييما. 

                                                           

 434د. سعيد سميماف جبر ، مصدر سابؽ ، ص( 1)
 النافذ المعدؿ . 1984( لسنة 131( مف القانوف المدني المصري ذي الرقـ )563المادة )( 2)
 .153السنيوري ، مصدر سابؽ، ص وما بعدىا الرزاؽ احمد  د. عبد (3)
، مطبعػػػة نيضػػػة مصػػػر، 2د. عبػػػد الحػػػي حجػػػازي، النظريػػػة العامػػػة للبلتػػػزاـ، مصػػػادر الالتػػػزاـ ج (4)

 . 389ـ، ص1954
/ 1فػي  997/ إيجػار عقػار/  2559قرار محكمة استئناؼ منطقػة بغػداد بصػفتيا التميزيػة المػرقـ  (5)
 .124ـ، ص1997( لسنة 4-3-2-1ء، الاعداد )ـ، مجمة القضا1997/ 7
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دية أو برقية ، أو قد حصؿ كتابةً برسالة بريدية أو عا خلبءفإذا كاف التنبيو بالإ
أي صيغة كتابية اخرى، أو أنو صدر شفاىاً عف طريؽ رسوؿ ، وىو وقت عمـ مف 

بمضمونو، واعتبار مجرد وصوؿ التنبيو إليو قرينةً عمى عممو  خلبءوجو اليو التنبيو بالإ
 بمضمونو.

الصادر بصيغة إنذار رسمي مصدؽ  خلبءإلا أف التساؤؿ يثار بصدد التنبيو بالإ
تب العدؿ ، إذ أوجب المشرع أف  )) تجري التبميغات القانونية التي تتطمبيا مف الكا

، فيؿ يتوجب في  (1) أعماؿ الكتاب العدوؿ وفؽ أحكاـ قانوف المرافعات المدنية ((
التنبيو المذكور مراعاة الشكمية الواجبة في الاجراء القضائي عند التبميغ بو أـ أنو 

 انوف المدني  التي تتطمب العمـ بو لا التبميغ ؟يخضع لمقواعد الموضوعية في الق

إف تحديػػػد الطبيعة القانونيػػة لمثؿ ىػػذا الإنذار ، ومػػدى اعتباره تصرفاً قانونيػػػػػاً أـ 
 .(2) اجراءً قضائياً 

أمر ضروري تترتب عميو نتائج ىامة في تحديد وقت تماـ التنبيو وصحتو ايضاً، 
المرافعات ىو أف جميع ضروب النشاط القانوني في  فالمبدأ في نطاؽ قواعد قانوف

نطاقو تتـ بمقتضى الوسيمة والأسموب الذي يحدده القانوف، في حيف أف أي تصرؼ في 
 .(3)نطاؽ القانوف الموضوعي تحكمو كمبدأ عاـ قاعدة الرضائية 

إف اجراءات التبميغ في نطاؽ قانوف المرافعات المدنية تعد مف القواعد الشكمية 
، لذلؾ فإف القوؿ (4) ي يمزـ مراعاتيا بكؿ دقة والا تعرضت تمؾ الاجراءات لمبطلبفالت

                                                           

 ـ. 1998( لسنة 33( مف قانوف الكتاب العدوؿ رقـ )47المادة ) (1)
يُنظَر في تعريؼ الاجراء القانوني وبياف طبيعتو  د. آدـ وىيب النداوي، فمسفة اجػراءات التقاضػي  (2)

 وما بعدىا. 15ص ـ،1988، مطبعة التعميـ العالي ، بغداد، 1في قانوف المرافعات،  ط 
ـ، 1988آدـ وىيػػػب النػػػداوي ، المرافعػػػات المدنيػػػة ، دار الكتػػػب لمطباعػػػة والنشػػػر، الموصػػػؿ،  4د (3)

 . 16ص
دكتور عبػػاس العبػػودي، التبميػػغ القضػػائي بواسػػطة الرسػػائؿ الالكترونيػػة ودوره فػػي حسػػـ أسػػتاذنا الػػ (4)

؛  34ـ، ص1997الثالػػث، ايمػػوؿ الػػدعوى المدنيػػة، بحػػث منشػػور فػػي مجمػػة الرافػػديف لمحقػػوؽ، العػػدد 
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عمى وفؽ قواعد قانوف المرافعات المدنية قد  خلبءبوجوب أف يجري التبميغ بالإنذار بالإ
، ويخرج التنبيو الصادر في صيغة إنذار  خلبءيتعارض مع التكيؼ القانوني لمتنبيو بالإ

لقانونية  الموضوعية إلى نطاؽ الاجراء القضائي ، وىو أمر مف نطاؽ التصرفات ا
 .خلبءيفوت مف ناحية أخرى الغاية مف التنبيو بالإ

إذ أف ما يعد تبميغاً صحيحاً عمى وفؽ أحكاـ قانوف المرافعات المدنية، قد لا 
يتحقؽ معو العمـ بمضموف الإنذار مف قبؿ مف وجو إليو، ومثاؿ ذلؾ أف يتـ تبميغ أحد 

خدمي مف وجو إليو التنبيو في محؿ عممو تبميغاً أصولياً، في الوقت الذي يكوف فيو مست
مف وجو إليو التنبيو مسافراً إلى مدينة اخرى، أو يبمغ أحد اولاده المميزيف في محؿ 

، (1)إقامتو، ولا يقوـ الطفؿ المذكور بإيصاؿ التنبيو إلى والده أو يتمفو نتيجة صغر سنو 
اليف المذكوريف يعتبر صحيحا وفؽ احكاـ قانوف المرافعات المدنية، إلا فالتبميغ في المث

أنو لـ يتصؿ بحكـ مف وجو إليو، مما يتعارض مع القواعد المقررة في القانوف المدني، 
كما أنو يفوت الغاية مف التنبيو والتي تتمثؿ في أف يرتب مف وجو اليو التنبيو أموره 

بفترة مناسبة، وقد يحصؿ العكس إذ قد يتـ تبميغ  ءخلبعمى وفؽ الوضع الجديد قبؿ الإ
مف وجو اليو الإنذار مف قبؿ شخص لـ يخوؿ قانوناً بالقياـ بميمة التبميغ ، فمثؿ ىذا 
التبميغ يعد باطلًب كأجراء قضائي إذا يتعيف )) أف يكوف القائـ بالإجراء القضائي متمتعاً 

 .(2)جراء القضائي(( بالاختصاص الذي يعطيو الصلبحية لمقياـ بذلؾ الإ

                                                                                                                                                      

( مػػف=                   = قػػانوف المرافعػػات المدنيػػة عمػػى أنػػو   )) يعتبػػر التبميػػغ 27وتػػنص المػػادة )
 باطلب اذا شابو عيب او نقص جوىري خؿ بصحتو او يفوت الغاية منو ((.

تبميغيػا إلػى مػف يكػوف ( مف قانوف المرافعات المدنية تسػميـ الورقػة المطمػوب 18إذ أجازت المادة ) (1)
مقيمػػاً مػػع المطمػػوب تبميغػػو مػػف اقاربػػو أو اصػػياره أو ممػػف يعممػػوف فػػي خدمتػػو مػػف المميػػزيف ؛ ويػػرى 
الػػدكتور آدـ وىيػػب النػػداوي أف ىػػذا الاتجػػاه منتقػػد، لأف الصػػغير المميػػز قػػد لا يقػػدر قيمػػة التبميػػغ حػػؽ 

ادـ وىػػػب النػػػداوي، فمسػػػفة اجػػػراءات قػػػدرىا، وقػػػد يتمػػػؼ الورقػػػة المطمػػػوب تبميغيػػػا بعػػػد تسػػػممو ليػػػا )د. 
 (. 93التقاضي في قانوف المرافعات، ص 

 .61د. آدـ وىب النداوي ، مصدر سابؽ، فمسفة اجراءات ، ص (2)
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إلا أف ىذا البطلبف لمتبميغ كأجراء قضائي لا يحوؿ دوف قياـ عمـ مف وجو إليو 
الإنذار بمضمونو، باعتباره تصرفاً قانونياً، حتى لو كاف القائـ بالتبميغ فاقداً للؤىمية، 

برة لأف التعبير عف الارادة في التصرفات القانونية يجوز أف يتـ بواسطة رسوؿ )) والع
بإرادة الأصيؿ إذ أف الرسوؿ يعبر عف ىذه الارادة فيصح أف يكوف مجنوناً أو غير 

 .(1) مميز ماداـ يقدر مادياً عمى نقػػػػؿ ىػػػػذه الارادة ((

فالرسوؿ ليس الا وسيمة مادية، أو مجرد ناقؿ لتعبير الغير، فيو يقوـ بما يقوـ   
مذكور عمى الرغـ مف بطلبنو كإجراء ، أي أف التبميغ ال(2)بو الخطاب أو البرقية 

قضائي، إلا أف ذلؾ لا يحوؿ دوف تحقؽ العمـ بمضموف الإنذار عمى وفؽ أحكاـ 
 ايضا  خلبءالقانوف المدني، وىو ما يحقؽ الغاية مف التنبيو بالإ

شكمية معينة، لذا فإف اقداـ مف صدر منو التنبيو  خلبءوبما أنو ليس لمتنبيو بالإ
و إنذار رسمي عف طريؽ الكاتب العدؿ، لا يغير مف طبيعتو عمى جعمو في صيغت

القانونية شيئاً، إذ يبقى مثؿ ىذا التنبيو تصرفاً قانونياً لا اجراءً قضائياً، اي أف شكؿ 
التنبيو لا يغير مف التكييؼ القانوني لو، وبالتالي فإف العبرة تكوف باتصالو بعمـ مف 

 وجو اليو لا تبميغو بو.

( مف 741بدورىا فقد اشترطت المادة ) خلبءبمواعيد التنبيو بالإأما فيما يخص 
في الاراضي إذا  -)) في المواعيد الآتي بيانيا  أ خلبءالقانوف المدني أف يتـ التنبيو بالإ

كانت المدة المحددة لدفع الاجرة ستة اشير أو أكثر فيكوف التنبيو قبؿ انقضائيا بثلبثة 
لؾ فيكوف التنبيو قبؿ نصفيا الأخير كؿ ىذا مع مراعاة أشير فإذا كانت المدة أقؿ مف ذ

في المنازؿ والحوانيت والمكاتب  -حؽ المستأجر في المحصوؿ وفقاً لمعرؼ. ب
                                                           

د. احمػػػد عبػػػد الػػػرزاؽ السػػػنيوري، الوسػػػيط فػػػي شػػػرح القػػػانوف المػػػدني نظريػػػة الالتػػػزاـ ببوجػػػو عػػػاـ،  (1)
 .195ـ، ص1952راث العربي، بيروت، ، دار احياء الت1، مجمد 1مصادر الالتزاـ، جػ 

؛ د. جمػػاؿ مرسػػي بػػدر، النيابػػة فػػي التصػػرفات 228حجػػازي، مصػػدر سػػابؽ ص د. عبػػد الحػػي  (2)
، مطػػػابع الييئػػػة المصػػػرية العامػػػة لمكتػػػاب، 3طبيعتيػػػا واحكاميػػػا وتػػػاريخ القػػػوانيف فييػػػا، ط  -القانونيػػػة 
 .17 -16ـ، ص 1984القاىرة، 
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والمتاجر والمصانع والمخازف وما إلى ذلؾ إذا كانت المدة المحددة لدفع الاجرة أربعة 
المدة أقؿ مف ذلؾ كاف اشير أو اكثر يكوف التنبيو قبؿ انتيائيا بشيريف فإذا كانت 

في المساكف والغرؼ المؤثثة وفي أي شيء غير ما  -التنبيو قبؿ نصفيا الاخير. ج
تقدـ إذا كانت المدة المحددة لدفع الاجرة شيريف أو أكثر يكوف التنبيو قبؿ نيايتيا بشير 
واحد فإذا كانت المدة أقؿ مف ذلؾ كاف التنبيو قبؿ نصفيا الاخير ((. و)) تحتسب 

 .(1) واعيد بالتقويـ الميلبدي ما لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ((الم

والحكمة مف وجوب التنبيو مقررة لمصمحة مف يوجو إليو ىذا التنبيو حتى لا 
في عقد ايجار غير محدد المدة، ولكي يستطيع ترتيب اموره وفقاً  خلبءيفاجأ بطمب الإ

نبيو قبؿ حموؿ الميعاد المقرر ، لذلؾ فإف حصوؿ التخلبءلموضع الذي سيستجد بعد الإ
( مف القانوف المدني، بؿ أنو 741لو قانوناً  بفترة طويمة لا يتعارض مع حكـ المادة )

يتماشى مع الحكمة مف تقرير التنبيو المذكور ويحقؽ لمف وجو اليو التنبيو حماية أكبر 
 مما قرره المشرع  بموجب تمؾ المادة .  

ذا حصؿ التنبيو بالإ الميعاد المحدد كاف غير منتج لآثاره، ولو كاف  بعد خلبءوا 
 .(2) سبب التأخر قوة قاىرة

الحاصؿ بعد ميعاده  خلبءوتثار في ىذا الصدد ايضا مسألة ىؿ أف التنبيو بالإ 
 القانوني يعد نافذاً لمدة تالية، وينتيي الإيجار بانقضاء ىذه المدة مف عدمو ؟

ى وجوب التفرقة بيف ما إذا كاف يذىب الاستاذ السنيوري في ىذا الصدد إل 
في التنبيو أو لـ يحدده، فإذا كاف قد حدده  خلبءصاحب التنبيو قد حدد يوماً معيناً للئ

ولـ يكف يفصمو عف اليوـ الذي حصؿ فيو التنبيو المدة القانونية، كاف التنبيو باطلًب 
وكاف  خلبءدد يوـ الإبالنسبة لممدة الأولى وبالنسبة لأية مدة أخرى تالية، أما إذا لـ يح

واليوـ الذي تنقضي بو المدة المحددة لدفع  خلبءبيف اليوـ الذي صدر فيو التنبيو بالإ

                                                           

 لمدني العراقي النافذ المعدؿ .( مف القانوف ا9المادة ) (1)
 .158السنيوري، عقد الإيجار ، مصدر سابؽ ، ص د. عبد الرزاؽ احمد (2)
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َـ أف صاحب التنبيو يريد إنياء الإيجار في نياية  الاجرة ما يقؿ عف الميعاد القانوني، فُيِ
الميعاد  المدة التالية، لأف الأجؿ بيف التنبيو وانقضاء ىذه المدة التالية أطوؿ مف

 ، ويتحدد ميعاد التنبيو، كما رأينا، عمى ضوء المدة المحددة لدفع الاجرة .(1)القانوني 

إذا تـ في ميعاده القانوني انتياء الإيجار بانقضاء  خلبءويترتب عمى التنبيو بالإ
مف المؤجر التزـ المستأجر  خلبءالمدة المحددة  لدفع الاجرة، فإذا وقع التنبيو بالإ

ذا صدر التنبيو بالإ(2) والا بقي منتفعاً بالعيف بلب سبب قانوني خلبءبالإ مف  خلبء، وا 
التي يفرضيا  الالتزاماتالمستأجر أُلزـ المؤجر بتسميـ المأجور وبرء الأوؿ مف جميع 

ذا أبقى المستأجر المأجور تحت يديو بعد ،  (3)عميو عقد الإيجار في حالة استمراره  وا 
انقضاء المدة المحددة لدفع الاجرة، فيصبح مف حؽ المؤجر و  خلبءحصوؿ التنبيو بالإ

 المطالبة بأجرة المثؿ مف تاريخ انتياء الإيجار ولحيف التخمية الفعمية. 

في القانوف المقارف والتي أشارت إلييا المادة  خلبءأما عف مواعيد التنبيو بالإ
المحؿ ، حيث ( مف القانوف المدني المصري ، فيلبحظ أنيا تختمؼ باختلبؼ 563)

 قسمت ىذه المادة المأجور إلى ثلبث طوائؼ   

أوليا الأراضي الزراعية والأراضػي البػور ، ثانييمػا المنػازؿ والحوانيػت والمتػاجر  
والمصانع والمخازف وما إلى ذلؾ ، ثالثيما المساكف والغرؼ المؤثثة وأي شيء في غير 

 مػػػأجور الػػػذي لا يػػػدخؿ فػػػيمػػػا تقػػػدـ ، وحيػػػث يشػػػمؿ المصػػػطمح الأخيػػػر كافػػػة أنػػػواع ال
 .  (4)....الخوالذىبيات نويةالطوائؼ المتقدمة كالمنقولات والحقوؽ الشخصية والمع

                                                           

 .15د. السنيوري ، عقد الايجار ، مصدر سابؽ ، ص (1)
د. عباس حسف الصراؼ، شرح عقدي البيع والإيجار في القانوف المدني، مطبعة الاىالي، بغػداد،  (2)

 .423ـ، ص1956
 .423السابؽ، ص المصدر (3)
( ويذىب البعض إلى إلحػاؽ الأراضػي الفضػاء المُعّػدة لمبنػاء بالأراضػي البػور ، وىػذا مػا لا نؤيػدهُ ، 4)

فالمُشرع قد ساوى فقط بيف الأراضي الزراعيػة والأراضػي البػور ، أمػا الأراضػي الفضػاء فػلب تأخػذ حكػـ 
نما تدخؿ في الطائفة الثالثة المبينة في  ذلؾ التعداد . الأراضي البور ، وا 
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وعند الحديث عف تمؾ الطوائؼ في القانوف المصري نقوؿ أنو وبالنسبة لمطائفة 
الأولى ، فإف حكميا إذا ما كانت المدة المُعينة لدفع الأجرة ستة أشير أو أكثر ، يكوف 

قبؿ انتيائيا بثلبثة أشير فإذا كانت المدة اقؿ مف ذلؾ وجب التنبيو  خلبءبيو بالإالتن
قبؿ نصفو الأخير ، ومعنى ذلؾ انو إذا كاف ميعاد دفع الأجرة سنة كانت المدة ثلبثة 

ذا كاف ميعاد الدفع أربعة أشير كاف ميعاد التنبيو شيريف   .(1)أشير ، وا 

وفقاً العرؼ ، حيث يستمر الإيجار نافذاً مع مراعاة حؽ المستأجر في المحصوؿ 
 حتى بعد انقضاء ، المدة إلى أف يمضى الوقت الكافي لنضج المحصوؿ ونقمو .

ويلبحظ أنو لكي يستفيد المستأجر مف امتداد الإيجار حتى نضج المحصوؿ 
ونقمو ، يجب أف يكوف قد قاـ بزراعة الأرض وفقاً لما يجري عميو العرؼ الزراعي ، أما 

خالؼ ىذا العرؼ بقصد بقائو في العيف المؤجرة مدة أطوؿ لـ يستفد بيذا الحكـ فلب  إذا
وبالنسبة لمطائفة الثانية ، إذا كانت المدة المعينة ،  (2)مدتو  يمتد الإيجار إلا إلى نياية

لدفع الأجرة أربعة أشير أو أكثر ) سنة مثلًب ( كاف ميعاد التنبيو شيريف قبؿ انتياء 
إذا كانت المدة المعينة لدفع الأجرة أقؿ ، كاف التنبيو قبؿ نصفيا الأخير  المدة ، أما

عمى شيريف ميما طالت الفترة المحددة  خلبءومعنى ذلؾ أف لا يزيد ميعاد التنبيو بالإ
 .(3)لدفع الأجرة 

رة شيريف أو وبالنسبة لمطائفة الثالثة ، إذا كانت الفترة المعينة لدفع الأج 
سنة أو أكثر ( كاف ميعاد التنبيو شيراً قبؿ نياية المدة ، فإذا كانت  ستة أشير أوأكثر)

 . (4)أقؿ مف ذلؾ وجب التنبيو قبؿ نصفيا الأخير 

                                                           

 ( مف القانوف المدني المصري النافذ المعدؿ . 563،  562المادتيف )  (1)
 .239د. رمضاف أبو السُعود ، مصدر سابؽ ، ص ( 2)
 .325د. حمدي عبد الرحمف ، مصدر سابؽ ، ص( 3)
ذ اشتمؿ عقد الإيجار عمى عدة أشياء كمجموعة واحدة واختمفت مواعيد التنبيو بالإ4) بالنسبة  ءخلب( وا 

 لكؿ منيا ، كاف ميعاد التنبيو ىو الميعاد المُحدد بالنسبة لمشيء الذي يُعد أساسياً في ىذه المجموعة.
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عمى النحو المتقدـ لا يُعد مف  خلبءويلبحظ أيضاً أف تحديد مواعيد التنبيو بالإ 
نما ىي مقررة ومفسرة  لإرادة المُتعاقديف ، قبيؿ الأحكاـ العامة المتعمقة بالنظاـ العاـ ، وا 

 .(1)وبالتالي يجوز الاتفاؽ عمى إطالة المدة أو تقصيرىا 

ويتبف لنا مما تقدـ أف كلًب مف المشرع العراقي والمصري في كافة طوائؼ 
نصؼ ميعاد  خلبءالمأجور المتقدمة قد اتبع قاعدة عامة ىي جعؿ ميعاد التنبيو بالإ

 الأجرة عمى أف لا يتجاوز الميعاد حداً مُعيناً ...دفع 

 المطلب الثاني
 أحكام التنبيه بالإثبات

في فرعيف، نخصص أوليا لبياف آثار التنبيو  خلبءنعرض لأحكاـ التنبيو بالإ
 .خلبء، ونعرض في الثاني لموضوع إثبات التنبيو بالإخلبءبالإ

 خاءآثار التنبيو بالإ: الفرع الأول
انتياء الإيجار  -إذا تـ في ميعاده القانوني -خلبءالتنبيو بالإ يترتب عمى

بانقضاء المدة المحددة لدفع الاجرة، غير أف ىذا الأثر يختمؼ حكمو باختلبؼ القائـ 
، ونتناوؿ في ىذا الفرع تفصيؿ ذلؾ في فقرتيف، نخصص أوليما لبياف خلبءبالتنبيو بالإ

ونتطرؽ في الفقرة الثانية إلى حكـ التنبيو  الصادر عف المؤجر، خلبءحكـ التنبيو بالإ
 الصادر عف المستأجر، وعمى النحو الآتي  خلبءبالإ

 الصادر عن المؤجر: خاءأثر التنبيو بالإ -أولاً 

والا بقي منتفعاً  خلبءمف المؤجر التزـ المستأجر بالإ خلبءإذا صدر التنبيو بالإ 
ذا أبقى المستأج(2) بالعيف بلب سبب قانوني ر المأجور تحت يديو بعد حصوؿ التنبيو ، وا 

                                                           

 .  244السيد عيد نايؿ ، مصدر سابؽ ، ص (1)
 .423د. عباس حسف الصراؼ، مصدر سابؽ، ص (2)
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وانقضاء المدة المحددة لدفع الاجرة، فيصبح مف حؽ المؤجر المطالبة بأجرة  خلبءبالإ
 المثؿ مف تاريخ انتياء الإيجار ولحيف التخمية الفعمية. 

 الصادر عن المستأجر: خاءأثر التنبيو بالإ -ثانياً 

لزـ المؤجر بتسمـ المأجور وبرء الأوؿ مف المستأجر أُ  خلبءإذا صدر التنبيو بالإ
 .(1)مف جميع الالتزامات التي يفرضيا عميو عقد الإيجار في حالة استمراره 

ويثار التساؤؿ في ىذا الخصوص عف الطريؽ الذي يتعيف عمى المستأجر أف 
يسمكو في حالة امتناع المؤجر عف تسمـ المأجور عمى الرغـ مف انتياء الايجار في 

 ؟ىذه الحالة

لـ يعالج القانوف المدني ىذه الفرضية بيف ثنايا نصوصو التي عالجت عقد 
الايجار، كما أف دعوى تخمية المأجور لا محؿ ليا في ىذه الحالة، ولا يمكف تصور 
إقامة المستأجر ليا، لأف الالتزاـ المترتب بذمة المؤجر في ىذه الحالة المتمثؿ بوجوب 

 مآؿ دعوى التخمية.تسممو المأجور ىو عمى النقيض مف 

لذا فإف الحؿ الذي يمكف لممستأجر المجوء إليو في ىذه الحالة بوصفو ممتزماً برد 
المأجور أي مديناً بيذا الالتزاـ ىو العرض والإيداع عمى وفؽ نصوص القانوف المدني 

 وقانوف المرافعات المدنية العراقي النافذ المعدؿ .

جدنا ما يعالجيا ضمف القانوف المدني ومف خلبؿ اطلبعنا عمى تمؾ المواد ، و 
وما يعالجيا ضمف قانوف المرافعات المدنية العراقي النافذ  (2)العراقي النافذ المعدؿ

 . (3)المعدؿ

                                                           

 .424المصدر نفسو، ص (1)
 1951( لسػػػنة  44مػػػدني العراقػػػي ذي الػػػرقـ ) ( مػػػف القػػػانوف ال389 – 385) -( ينطػػػر المػػػواد  2)

 النافذ المعدؿ. 
 1969( لسػػنة  83( مػػف قػػانوف المرافعػػات العراقػػي ذي الػػرقـ  )285 – 277)  -( ينظػػر المػػواد  3)

 النافذ المعدؿ . 
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ومف استقرار المواد الواردة في كلب القوانيف والتي تعالج العرض والايداع نستطيع 
حواؿ بوصفو ممتزما برد وضع احكاما عامة يمكف لممستأجر المجوء اليو في ىذه الا

 المأجور اي مدنيا بيذا الالتزاـ.

فالعرض يعني اف يقدـ المديف لمدائف ما التزـ بو وفاءا بالتزامو ووفؽ الاوضاع 
 .(1)المنصوص عمييا في القانوف 

اما الايداع فيو قياـ المديف حقيقة في وضع ما عرضو في المحكمة او في يد 
ا ما رفض الدائف تسمـ الحؽ موضوع الالتزاـ بعد عدؿ ليتخمص مف التزامو وذلؾ اذ

ويمجأ المديف الى سموؾ ) العرض والايداع (  (2)تبميغو مف قبؿ الكتاب العدؿ بالعرض
كثيرة منيا التخمص مف ذلؾ الالتزاـ عند حموؿ اجمو والتخميص  لأسبابلموفاء بالتزامو 

ى عميو لممطالبة بالحؽ وتحميمو مف الفوائد القانونية ولمحيمولة دوف اقامة الدائف الدعو 
المصاريؼ ، او لعدـ معرفة المديف محؿ اقامة الدائف ، لانتقالو الى جية مجيولة او 

 .(3)لغيبتو او لفقدانو او لسجنو 

ومف خلبؿ تطوعينا لمنصوص المتعمقة بالعرض والايداع والواردة في القوانيف 
ستأجر المجوء اليو في حالة امتناع الموضوعية والاجرائية وايجاد الحؿ الذي يمكف لمم

المؤجر عف تسمـ المأجور عمى الرغـ مف انتياء الايجار في ىذه الحالة يمكننا اف نقوؿ 
اف لممستأجر اذا ما اراد الوفاء اف يعرض عمى المؤجر ما التزـ بأدائو مف نقود او 

                                                           

( اسػػتاذنا الػػدكتور عبػػاس العبػػودي ، شػػرح احكػػاـ قػػانوف المرافعػػات المدنيػػة ،دراسػػة مقارنػػة ومعػػززة 1)
؛ وينظػػر  364، ص 2444، دار الكتػػب  لمطباعػة والنشػػر ، الموصػؿ ،  1ت القضػائية ، طبالتطبيقػا

وتطبيقاتػو  1969( لسػنة   83كذلؾ القاضػي مػدحت المحمػود ، شػرح قػانوف المرافعػات المدنيػة رقػـ ) 
د. عبػد العػالي صػالح  -؛ وينظرا ايضا  382، ص2411، المكتبة القانونية ، بغداد ،  4العممية ، ط

، العػػرض والايػػداع كطريقػػة لموفػػاء بػػالالتزاـ ، رسػػالة ماجسػػتير ، كميػػة القػػانوف ، جامعػػة بغػػداد ، محمػػد 
 وما بعدىا .  4، ص 1994

 وما بعدىا .  278( ينظر   د. ادـ وىيب النداوي ، مصدر سابؽ ، المرافعات المدنية ، ص 2)
 . 6( د. عبد العالي صالح محمد ، مصدر سابؽ ، ص3)
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ض الواقع منقولات وذلؾ بواسطة الكاتب العدؿ ، ويبمغ الكاتب العدؿ المؤجر بالعر 
 .(1)ويطمب اليو الحضور في الزماف والمكاف المعنييف لممستمـ 

واذا ما رفض المؤجر العرض او لـ يحضر اماـ المحكمة وكاف المعروض نقودا 
فمممستأجر اف يودعيا في صندوؽ المحكمة ، واذا كاف المعروض منقولا تعيف المحكمة 

روطو وشخصا عدلا لتضعو او كاتب العدؿ عمى حسب الاحواؿ مكاف الايداع وش
تحت يده ، اما اذا كاف المعروض عقارا او شيئا معدا لمبقاء حيث وجد ، جاز 
لممستأجر اف يطمب مف المحكمة وضعو تحت يد عدؿ ، ويقوـ وضعو تحت يد ىذا 

 . (2)العدؿ مقاـ الايداع 

اما اذا تـ العرض صحيحا عمى المؤجر او اودع الديف )العقاد( صندوؽ 
قبؿ اقامة الدعوى فيتحمؿ المؤجر نفقات الدعوى واجور المحاماة ، ويتحمؿ المحكمة 

كذلؾ نفقات كؿ ما يستجد بعد عمميتي العرض والايداع اذا حصؿ ذلؾ اثناء سير 
 . (3)الدعوى 

واذا ما جرى الايداع فعمى المحكمة اف تبمغ المؤجر خلبؿ ثلبثة اياـ مف تاريخ 
عمى صحة العرض والايداع خلبؿ المدة اعلبه  . ىذا ولممؤجر اف يعترض(4)حصولو 

 . (5)مف تبميغو بكؿ منيما ويعد سكوتو عف الاعتراض قبولا ليما 

ويجوز اقامة الدعوى بصحة العرض او الايداع او ببطلبنيما ولا يحكـ بصحة 
العرض الا اذا تـ ايداع المعروض مع فوائده التي استحقت حتى يوـ الايداع وتحكـ 

 . (1)حة العرض ببراءة ذمة المستأجر مف يوـ العرض المحكمة مع ص

                                                           

 ( مف قانوف المرافعات المدنية العراقي النافذ المعدؿ . 277ة الاولى مف المادة )( ينظر الفقر 1)
 ( مف قانوف المرافعات المدنية العراقي النافذ المعدؿ . 279( ينظر المادة )2)
 ( مف القانوف ذاتو . 284( ينظر المادة )3)
 ( مف القانوف ذاتو .281( ينظر المادة )4)
 القانوف ذاتو . ( مف282( ينظر المادة )5)
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 خاءإثبات التنبيو بالإ: الفرع الثاني
ف شروط اثبات عقد الايجار ىي شروط طبيعية وشروطا قانونية فالواقعة محؿ إ
لابد مف اف تكوف محددة وممكنة ومتنازع  –وىي ىنا اثبات عقد الايجار  –الاثبات 
 . (2)عمييا 

يجب اف تتوافر في تمؾ الواقعة شروطا قانونية  –انب اخر ومف ج –في حيف  
 . (3)لعؿ مف أبرزىا اف تكوف تمؾ الواقعة متعمقة بالدعوى ومنتجة وجائزة الاثبات قانونا 

فنقوؿ انو يكوف وفقاً لما اتفؽ عميو المتعاقداف،  خلبءبالنسبة لإثبات التنبيو بالإ 
 .(4)إذا اتفقا عمى شيء في شأنو 

عندما لا يتفؽ  خلبءالتساؤؿ يثار حوؿ كيفية إثبات التنبيو بالإإلا أف  
 المتعاقداف عمى كيفية اثباتو، وىو ما يحصؿ عادةً  في التجديد الضمني للئيجار ؟ 

                                                                                                                                                      

 ( مف القانوف ذاتو .283( ينظر المادة )1)
إثػػراء لمنشػػر والتوزيػػع ،  1د. عصػػمت عبػػد المجيػػد بكػػر ، اصػػوؿ الاثبػػات ، ط -( ينظػػر لمتفصػػيؿ  2)

د. قػػػػػدري عبػػػػػد الفتػػػػػاح الشػػػػػياوي ، الاثبػػػػػات ومناطػػػػػو  -، وينظػػػػػر كػػػػػذلؾ   93، ص 2412عمػػػػػاف ، 
في التشريع المصري والمقارف ، منشػأة المعػارؼ ، الاسػكندرية ، وضوابطو في المواد المدنية والتجارية 

د. احمػػد سػػمير محمػػد ياسػػيف و د. ثػػامر داود الشػػافعي ، إثبػػات  -، وينظػػر ايضػػا   54، ص 2442
النافػػػذ المعػػػدؿ ، بحػػػث  1979( لسػػػنة 87عقػػػد الايجػػػار مػػػف قػػػانوف ايجػػػار العقػػػار العراقػػػي ذي الػػػرقـ )

السػػنة  17، العػػدد  2، الجػػزء  5مػػوـ القانونيػػة والسياسػػية ، المجمػػد منشػػور فػػي مجمػػة كميػػة القػػانوف لمع
 وما بعدىا .  673، جامعة كركوؾ ، العراؽ ، ص 2416

د. ىمػػػاـ محمػػػد محمػػػود ود. عاصػػػـ انػػػور سػػػميـ ، النظريػػػة العامػػػة للبثبػػػات فػػػي المػػػواد  -( ينظػػػر  3)
، و ينظػػر  62، ص 2414نػػاف ، ، منشػػورات الحمبػػي الحقوقيػػة ، بيػػروت ، لب 1المدنيػػة والتجاريػػة ، ط

 -  
Eric D. Green : Federa L Rules of Evidence , Aspen Publishers , New York 
, U.S.A . 2003 , P:35 . 

 .687د. سميماف مرقس، مصدر سابؽ، ص (4)
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كما رأينا ىو انتياء الإيجار بانقضاء  خلبءاف الاثر المترتب عمى التنبيو بالإ
يؤدي إلى انقضاء  خلبءوؿ بأف التنبيو بالإالمدة المحددة  لدفع الاجرة، وىذا يقود إلى الق

تصرؼ قانوني ىو عقد الإيجار، وبالتالي جواز إثبات مثؿ ىذا التنبيو بالشيادة ، إذا 
 .(1)كانت قيمة الإيجار لا تزيد عمى خمسة  الاؼ دينار 

الا أف القوؿ المتقدـ يصطدـ بصعوبة عممية في تحديد قيمة الإيجار، إذ تزداد  
مما استمر التجديد الضمني للئيجار لفترة أطوؿ، مما يترتب عميو عدـ ىذه القيمة ك

وحدة المعيار المعتمد في تحديد قيمة الإيجار، كما أف ىذا القوؿ يُخضع التنبيو لمقواعد 
عقد الإيجار باعتبار ما يترتب عمى ىذا التنبيو، أي باعتبار أثر ىذا  بإثباتالمتعمقة 

مف حيث التكيؼ القانوني يعد  خلبءفي حيف أف التنبيو بالإالتنبيو لا تكييفو القانوني، 
تصرفا قانونياً صادراً بالإرادة المنفردة، وىو تصرؼ قانوني  غير محدد القيمة، ولذلؾ 
نرى عدـ جواز اثبات ىذا التصرؼ بالشيادة باعتباره تصرفاً قانونياً غير محدد القيمة، 

 .(2)لؾ ما لـ يوجد اتفاؽ أو قانوف ينص عمى خلبؼ ذ

ويتوقؼ إثبات التنبيو عمى حسب ما إذا كاف ىناؾ اتفاؽ بيف المتعاقديف مف  
عدمو ، فإذا كاف ىناؾ اتفاؽ عمى أف يتـ إثبات التنبيو بطريقة مُعينة فيجب الالتزاـ بما 
اتفؽ عميو المتعاقداف، مع مراعاة أف الإثبات يجوز في ىذه الحالة أيضاً أف يكوف 

 .(3)بالإقرار أو اليميف

                                                           

ـ عمػى أنػو  )) يجػوز إثبػات 1979( لسػنة 147/ أولًا( مػف قػانوف الاثبػات رقػـ )77المادة ) تنص (1)
( خمسػػػة الآؼ 5444التصػػػرؼ القػػػانوني أو انقضػػػائو بالشػػػيادة إذا كانػػػت قيمتػػػو لا تزيػػػد عمػػػى ) وجػػػود

 دينار ((. 
/ ثانيػػاً( مػػف قػػانوف الإثبػػات عمػػى أنػػو  )) إذا كػػاف التصػػرؼ القػػانوني تزيػػد قيمتػػو 77المػػادة )تػػنص  (2)

ؼ او انقضػائو خمسو آلاؼ دينار أو كاف غير محدد القيمػة فػلب يجػوز إثبػات ىػذا التصػر  5444عمى 
 بالشيادة ما لـ يوجد اتفاؽ أو قانوف ينص عمى خلبؼ ذلؾ ((. 

 .779السنيوري ، مصدر سابؽ ، ص  (3)
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أما إذا لـ يكف ىناؾ ثمة اتفاؽ بيف المتعاقديف؛ خضع إثبات التنبيو لمقواعد 
ؼ دينار فأنوُ يجب الكتابة لإثبات لاآكانت قيمة الإيجار تزيد عف خمسة العامة، فإذا 

حدوث التنبيو ، أما إذا كانت قيمة الإيجار أقؿ مف خمسة الآلؼ فيجوز إثبات التنبيو 
ومتى حدث ،  ف يدعي حدوث التنبيو عبء إثباتوويقع عمى مبطرؽ الإثبات كافة ، 

تصؿ بعمـ مف وجو إليو أنتج أثرهُ ، ولا يجوز لمف وجيو أف يعدؿ عنوُ حيث االتنبيو و 
تعمؽ بو حؽ مف وجو إليو ، ومف ثـ فلب يجوز العُدوؿ عنو ويمزـ تمسؾ موافقة مف وجو 

 .(1)ث التنبيو اليو حيث يجوز لوُ أف ينزؿ عف حقو في التمسؾ بحدو 

 

 

 

       

                                                           

 .446د. لبيب شنب ، مصدر سابؽ ، ص  (1)
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 الخاتمة

تصرؼ قانوني يتـ بالإرادة المنفردة  خلبءتبيف لنا مف ىذا البحث اف التنبيو بالإ
لمف صدر عنو، وبو يعبر أحد طرفي عقد الايجار لمطرؼ الآخر عف رغبتو في إنياء 

 عقد الإيجار.

نتائج واذ نختـ بحثنا ىذا نجد مف المناسب عرض أىـ ما توصمنا اليو مف 
 وتوصيات، وكما يأتي  

 النتائج:  -اولاً 

تصرؼ قانوني ينتج أثراً قانونياً مُعيناً، ولذلؾ فيو يخضع لما  خلبءاف التنبيو بالإ -1
تخضع لوُ التصرفات القانونية بصفة عامة فيجب لقيامو توافر أىمية إصداره، وىي 

 وِ.أىمية الإدارة، ومحمو عقد الإيجار والسبب فيو ىو إرادة إنيائ

ولذلؾ لا  acte unilateralىو عمؿ قانوني مف جانب واحد  خلبءإف التنبيو بالإ -2
 يتوقؼ أثره عمى قبوؿ الطرؼ الآخر، ولكنوُ يجب أف يتصؿ بعمـ مف وجو إليو.

ليس لو شكؿ معيف، اذ يجوز اف يتـ  خلبءإف التعبير عف الارادة في التنبيو بالإ -3
اخر لا تدع ظروؼ الحاؿ شكاً في دلالتو عمى كتابة، او شفاىاً، او باتخاذ أي مسمؾ 

( مف القانوف المدني، لاف الاصؿ في التصرفات 79، استناداً لممادة )خلبءطمب الإ
 القانونية اف تكوف رضائية.

اية بيانات سوى ابداء رغبة مف صدر عنو  خلبءلا يمزـ أف يتضمف التنبيو بالإ -4
طموب اخلبؤه معيناً تعييناً نافياً لمجيالة المأجور، ماداـ المأجور الم إخلبءالتنبيو في 

بأف كاف معموماً لدى المتعاقديف، فلب حاجة لوصفو او تعريفو بوجو اخر، إف كانت لا 
( 128توجد بيف الطرفيف علبقة ايجار واستئجار لغير ذلؾ المأجور، استناداً لممادة )

وانصبت عمى اعياف مف القانوف المدني. أما إذا تعددت عقود الإيجار بيف الطرفيف 
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عمى البيانات التي تعيف عقد الإيجار المراد  خلبءمستقمة، فيجب اف يشتمؿ التنبيو بالإ
 انياؤه، او المأجور المراد اخلبؤه.

اف العبرة في تحديد وقت تماـ التنبيو ىي بتاريخ اتصالو بعمـ مف وجو اليو، لاف  -5
يو بعمـ مف وجو اليو، لا مف وقت التعبير عف الارادة ينتج أثره مف الوقت الذي يتصؿ ف

صدوره، واف وصوؿ التنبيو الى مف وجو اليو يعد قرينة عمى عممو بمضمونو استناداً 
 ( مف القانوف المدني.87لممادة )

اف الحكمة مف تشريع التنبيو مقررة لمصمحة مف يوجو اليو مثؿ ىذا التنبيو، حتى  -6
المدة، ولكي يستطيع اف يرتب اموره في عقد ايجار غير محدد  خلبءلا يفاجأ بطمب الإ

قبؿ حموؿ  خلبء، ولذلؾ فأف حصوؿ التنبيو بالإخلبءوفقاً لموضع الذي سيستجد بعد الإ
( مف القانوف 741الميعاد المقرر لو قانوناً، بفترة طويمة، لا يتعارض مع حكـ المادة )
حقؽ لمف وجو إليو المدني، بؿ انو يتماشى مع الحكمة مف تقرير التنبيو المذكور، لأنو ي

 التنبيو حماية أكبر مما قرره المشرع بموجب تمؾ المادة. 
 التوصيات:  -ثانياً :

وذلؾ عف طريؽ  خلبءندعو المشرع العراقي الى النص عمى تعريؼ التنبيو بالإ -1
( مف القانوف المدني العراقي عمى اف يكوف المقترح عمى 741تعديمو لنص المادة )

  -النحو الآتي  

  -  1( /ؼ741ة )الماد

ىو حالة انياء حؽ الاتجار المدني عف طريؽ محضر كاجراء  خلبءالتنبيو بالإ" 
يقوـ بو المؤجر يوجيو لممستأجر مف أجؿ اعلبمو برعبتو في عدـ تجديد الاتجار او 

 "  انيائو

اذا عقد الايجار دوف اتفاؽ عمى مدى او عقد لمدة غير محددة او اذا "  2ؼ/
ة المدعى بيا فيعد الايجار منعقداً  لممدة المحددة لدفع الاجرة وينتيي تعذر اثبات المد
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في  خلبءبانفضاء ىذه المدة بناء عمى طمب احد المتعاقديف اذا ىو نبو المتعاقد بالإ
 " .  ............. -المواعييد الآتي بيانيا  

يتفؽ وىذا المقترح مف شأنو اف يؤدي الى ضماف التطبيؽ السميـ لمقانوف بما 
وقواعد العدالة ومبدأ الاستقرار لموصوؿ الى تحقيؽ القضاء العادؿ العاجؿ في الوقت 

 ذاتو .   

حسماً لكؿ خلبؼ يثار حوؿ مدى امكانية تطبيؽ احكاـ ادارة الماؿ الشائع  -2
الذي يوجيو بعض المستأجريف عند تعددىـ، والمتضمف رغبة  خلبءبالنسبة لمتنبيو بالإ
 المأجور.  إخلبءىذا البعض في 

( عمى 741نرى ضرورة تدخؿ المشرع بالنص عمى اضافة فقرة ثالثة الى المادة )
  -اف يكوف مضمونيا عمى النحو الآتي  

تسري عمى حؽ المستأجريف في الانتفاع بالمأجور عند تعددىـ ، احكاـ ادارة " 
، ( فيما يتعمؽ بإدارة المأجور1464الماؿ الشائع المنصوص عمييا في المادة )

 " .  واستمرار او انياء الإيجار

 

وختاماً فيذه ىي النتائج التي تـ استخلبصيا مف بحثنا في موضوع التنبيو  
 ، والتوصيات التي رأينا عرضيا ، امميف اف نكوف قد وفقنا في ذلؾ. خلبءبالإ

                   

 
 والله ولي التوفيق..
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 قائمة المصادر 
  -:اولاً  : المصادر المغوية 

، دار الكتب القانونية ،  1عبد الواحد كرـ ، معجـ المصطمحات القانونية ، ط .1
 .  1995القاىرة ،  

محمد بف أبي بكر بف عبد القادر الرازي ، مختار الصحاح ، دار الكتاب العربي  .2
 ، بيروت ، بلب سنة طبع.

، ط  1بف يعقوب الفيروز آبادي مجد الديف ، القاموس المُحيط ، المجمد  محمد   .3
 .2445، مؤسسة الرسالة ، بيروت ،  8

 -ثانيا : المصادر القانونية :

آدـ وىيب النداوي ، المرافعات المدنية، دار الكتب لمطباعة والنشر، الموصؿ،  4د .4
 ـ.1988

، مطبعة التعميـ 1ػػػػػػػػػػػ ، فمسفة اجراءات التقاضي في قانوف المرافعات،  ط  .5
 ـ.1988العالي، بغداد، 

 . 2444د عيد نايؿ، عقد الإيجار ، دار النيضة العربية ، د. السي .6
طبيعتيا واحكاميا وتاريخ  -جماؿ مرسي بدر، النيابة في التصرفات القانونية  .7

 ـ .1984، مطابع الييئة المصرية العامة لمكتاب، القاىرة، 3القوانيف فييا، ط
لإيجار ، دار د. حسف حسيف البراوي، العقود المسماة ، الكتاب الثاني ، عقد ا .8

 . 2413النيضة العربية ، القاىرة ، 
د. حمدي عبد الرحمف ، شرح قوانيف إيجار الأماكف ، دار النيضة العربية ،  .9

1982 . 
د. رمضاف أبو السعود ، الموجز في عقد الإيجار ، منشأة المعارؼ ، الإسكندرية  .14

 ،1996. 
، منشورات الحمبي  1، ط د. سعيد سميماف جبر ، العقود المسماة ، البيع والإيجار .11

 . 2446الحقوقية ، دمشؽ ، 
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، دار النشر لمجامعات المصرية ،  2د. سميماف مرقس، شرح عقد الايجار ، ط .12
 . 1968القاىرة ، 

عباس العبودي ، شرح احكاـ قانوف المرافعات المدنية ،دراسة مقارنة ومعززة  .13
 . 2444، الموصؿ ، ، دار الكتب  لمطباعة والنشر  1بالتطبيقات القضائية ، ط

د. عباس حسف الصراؼ، شرح عقدي البيع والإيجار في القانوف المدني، مطبعة  .14
 ـ .1956الاىالي، بغداد، 

، مطبعة 2د. عبد الحي حجازي، النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ ج .15
 ـ .1954نيضة مصر، 

نظرية الالتزاـ د. احمد عبد الرزاؽ السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني  .16
، دار احياء التراث العربي، بيروت، 1، مجمد 1ببوجو عاـ، مصادر الالتزاـ، جػػ 

 ـ .1952
السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، د. عبد الرزاؽ احمد ػػػػػػػػػػػػػػ ،  .17

، منشورات الجمبي الحقوقية ، بيروت ، 3الايجار والعارية ، المجمد الاوؿ ، ط
 . 2411اف ، لبن
، دار الكتاب العربي ، القاىرة ،  1عقد الايجار ، طد. عبد الفتاح عبد الباقي،  .18

1952 . 
د. عبد المجيد الحكيـ والأستاذ عبد الباقي البكري والأستاذ المساعد محمد طو  .19

، العاتؾ  1البشير ، الوجيز في نظرية الالتزاـ في القانوف المدني العراقي ، ج
 القاىرة ، بلب سنة طبع . لصناعة الكتاب ،

، القاىرة الحديثة  1د. عبد الناصر توفيؽ العطار، شرح احكاـ عقد الايجار ، ط .24
 . 1974لمطابعة ، 

، الأحكاـ العامة في عقد 1د. عصاـ أنور سميـ ، الوجيز في عقد الإيجار ، ج .21
 . 2444، دار المطبوعات الجامعية ، بيروت ، 1الإيجار ، ط
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إثراء لمنشر والتوزيع ، عماف  1د بكر ، اصوؿ الاثبات ، طد. عصمت عبد المجي .22
 ،2412. 
د. قدري عبد الفتاح الشياوي ، الاثبات ومناطو وضوابطو في المواد المدنية  .23

 . 2442والتجارية في التشريع المصري والمقارف ، منشأة المعارؼ ، الاسكندرية ، 
 . 1976اـ ، القاىرة ، ، مطبعة الوس 2د. كماؿ قاسـ ثروت ، عقد الايجار ، ط .24
د لبيب شنب ، شرح أحكاـ الإيجار وفقاً لممجموعة المدنية والتشريعات الخاصة ،  .25

 . 1996، بيروت ،  2ط
د. محمد حسيف منصور ، أحكاـ الإيجار في القانوف المدني وقانوف إيجار  .26

 . 2446الأماكف ، منشأة المعارؼ ، الإسكندرية ، 
، مركز  1د الإيجار في التقنيف المصري ، طد. محمود جماؿ الديف زكي ، عق .27

 . 1988جامعة القاىرة لمطباعة والنشر، القاىرة ، 
، 1د. محمود سعد الديف الشريؼ ، شرح القانوف المدني ، نظرية الالتزاـ ، ج .28

 . 1955مطبعة الأىالي ، بغداد ، 
 1969( لسنة   83مدحت المحمود ، شرح قانوف المرافعات المدنية رقـ )  .29

 . 2411، المكتبة القانونية ، بغداد ،  4بيقاتو العممية ، طوتط
د. ىماـ محمد محمود ود. عاصـ انور سميـ ، النظرية العامة للؤثبات في المواد  .34
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 :ـمخــــصــالمـ
عمى نطاؽ واسع بيف الناس  عقد الإجازة ىو واحد مف العقود الأكثر استخداماً إف 
مػػرآة حقيقيػػة  فيػػي ، ف المشػػرعيف فػػي العديػػد مػػف البمػػدافمػػ خاصػػاً  اىتمامػػاً  لقػػي، لػػذلؾ 

لمظػروؼ الاجتماعيػة والاقتصػػادية لممجتمػع، وىػذا قػػد يبػرر العػدد الكبيػػر مػف التشػػريعات 
اجتماعيػػة واقتصػػادية  اً كانػػت ىنػػاؾ ظروفػػا لػػذ ، ة المتعمقػػة بػػو فػػي غالبيػػة البمػػدافالخاصػػ

 . لتصدي ليااالمشرع  يجب عمىعمى المجتمع 
أنػػو ينتيػػي مػػع انتيػػاء مػػدة  ف نعمػػـينبغػػي أعنػدما نتحػػدث عػػف نيايػػة عقػػد الإيجػػار 

يجػوز  ولػذلؾ، عمػى تحديػد مػدة معينػة مػف العقػد  العقد ولكف المقاوليف قد يوافقوف أحياناً 
اف أحػد الطػرفيف عمى انتيػاء عقػد الإيجػار بعػد انقضػاء المػدة إذا كػ يوافقواأف  لممتعاقديف

 .لانتياء الفترة العقد ىنا لا ينتيي تمقائياً ، فيحذر الطرؼ الآخر
ولكف الشخص الذي يريد إنياء التنبيو إلى الآخر حتى إذا تـ إصػدار التنبيػو عنػد 
انتيػػاء العقػػد، ومػػػع ذلػػؾ، إذا لػػػـ يػػتـ إصػػدار التحػػػذير بعػػد تػػػاريخ الاسػػتحقاؽ، لا ينتيػػػي 

 الإيجار ولكف يمتد.
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ABSTRACT : 
  The leave Contract is one of the most widely used 

contracts among people As no one needs it , So it have received 
Special attention from legislators in many Countries . It is a true 
mirror of the social and economic conditions of the society , and 
this may Justify the large number of special legislation related to 
it in the majority of the countries . Therefore , Whenever there 
are Social and economic Conditions on the Society and the 
legislator's intervention to address them , We Find the legislation 
governing that Contract the most generous share .  

 When talking about the end of lease to us , saying that it 
ends with the end of it's duration of being a Contract duration but 
Contractors may sometimes agree to set a certain duration of the 
Contract but only Stipulate that it will end with eviction . 
Therefore , the Contracts may agree that the lease expires after 
the expiry of it is term if one of the parties warns the other . At 
the appointed time before the expiration of that period , the 
Contract here shall not automatically terminate for the expiry of 
the period .  

 But the person who wants to terminate the alert to the 
other So if the alert was issued when the Contract expired , 
However , if the warning is not issued after due date , the rent 
does not end but extends . 
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