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اأثر القانون المدني الخليجي الموحد على اأحكام عقد المقاولات في القانون المدني القطري

المـقــدمـة

اأهمية  المحلية  الت�شريعات  على  واأثرها  القوانين  توحيد  درا�شة  تكت�شب 

في   
(2(

المهمة، دلالات��ه  له  اأم���راً  القوانين  توحيد  يعتبر  حيث   
(((

م��ت��زاي��دة،

في  حاليا  في ظلالها  نعي�ش  التي   
(((

قانونية التكنو-  العالمية  التطورات  ظل 

اأخ�ش،  وجه  على  قطر  وفي  خ�شو�شا  والخليجية  عموما  العربية  المنطقة 

وما لهذه التطورات من اأثر بالغ في عالم بدا فيه مبداأ اإقليمية القانون الذي 

يطبق كقاعدة من النظام العام في الدول ي�شهد تجليات عديدة وتحديات في 

اإعماله.

�شمن  واإقليمياً  دولياً  القوانين«  »توحيد  بمو�شوع  الاهتمام  تزايد  ولقد 

م�شار ت�شريعي ثابت الخطى، متعدد الاأطر نعر�ش لخلا�شته تالياً.

الم�شار الت�شريعي لتوحيد القوانين دولياً وعربياً وخليجياً

1 - دور الأمم المتحدة في توحيد القوانين

يُعدُّ توحيد القوانين هدفاً تن�شده الاأمم المتحدة، فقد و�شعت العديد من 

) - عر�شت فكرة توحيد القوانين ومن �شمنها فكرة هذا البحث الذي يحمل عنوان »اأثر القانون المدني الخليجي 

الموحد على اأحكام عقد المقاولات في القانون المدني القطري« خلال اأعمال الندوة العلمية التي عقدتها العيادة 

القانونية بكلية القانون بجامعة قطر بعنوان »اأثر القوانين النموذجية الا�شتر�شادية ال�شادرة عن مجل�ش التعاون 

لدول الخليج العربية على الت�شريعات الوطنية« والتي انعقدت بتاريخ 8) مايو 6)20- جامعة قطر.

2 - د. محمد يحيى مطر، الكلمة الافتتاحية في الندوة العلمية التي عقدتها العيادة القانونية بكلية القانون بجامعة 

على  العربية  الخليج  لدول  التعاون  مجل�ش  عن  ال�شادرة  الا�شتر�شادية  النموذجية  القوانين  »اأثر  بعنوان  قطر 

الت�شريعات الوطنية« والتي انعقدت بتاريخ 8) مايو 6)20- جامعة قطر.

) - ارتاأينا ا�شتخدام هذا الم�شطلح للدلالة على التطورات في المجال التكنولوجي ذات الاأثر في تحديث القوانين، 

فمثلا واكب التطور التكنولوجي في مجال الات�شالات تطور قانوني يركز على حماية البيانات ال�شخ�شية على 

�شبكة الاإنترنت.

(
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الحلول  توحيد  اإلى  منها  �شعيا   
(((

مختلفة، مجالات  في  النموذجية  القوانين 

القانونية في الم�شائل المدنية والتجارية دولية الطابع.

ففي  التالي:  النحو  على  الا�شتر�شادية  الاأممية  القوانين  اأب��رز  وتتمثل 

قانون  المتحدة  الاأمم  الدوليين: و�شعت  التجاريين  والتوفيق  التحكيم  مجال 

التعديلات  مع   ،)(985( الدولي  التجاري  للتحكيم  النموذجي  الاأون�شيترال 

للتوفيق  2006. وكذلك قانون الاأون�شيترال النموذجي  التي اعتُمدت في عام 

التجاري الدولي )2002(. كما و�شعت في مجال الاإع�شار قانون الاأون�شيترال 

النموذجي ب�شاأن الاإع�شار عبر الحدود )997)( مع دليل الا�شتراع والتف�شير 

قانون  و�شعت  الدولية  المدفوعات  مجال  وفي  اأنها  على  ع��لاوة   .)20(((

اأما في مجال  الدولية )992)(.  الدائنة  للتحويلات  النموذجي  الاأون�شيترال 

التجارة الاإلكترونية فقد و�شعت قانون الاأون�شيترال النموذجي ب�شاأن التوقيعات 

التجارة  ب�شاأن  النموذجي  الاأون�شيترال  قانون  وكذلك   )200(( الاإلكترونية 

الاإلكترونية )996)(. بينما و�شعت في مجال الا�شتراء وتنمية البنى التحتية 

الا�شتراع  ودليل   )20((( العمومي  للا�شتراء  النموذجي  الاأون�شيترال  قانون 

الاأون�شيترال  وقانون   )20((( الا�شتراء  لوائح  ب�شاأن  واإر���ش��ادات   )20(2(

النموذجي لا�شتراء ال�شلع والاإن�شاءات والخدمات )994)( وقانون الاأون�شيترال 

النموذجي لا�شتراء ال�شلع والاإن�شاءات ))99)(. وكذلك اأحكام الاأون�شيترال 

الت�شريعية النموذجية ب�شاأن م�شاريع البنية التحتية المموّلة من القطاع الخا�ش 

))200(، وغيرها من الاأدوات القانونية المتعلقة بتوحيد الحلول القانونية في 

مختلف الميادين القانونية.

) - راجع: هذه القوانين على الموقع الاإلكتروني للجنة الاأمم المتحدة للقانون التجاري الدولي:

http://www.uncitral.org/uncitral/ar/uncitral_texts.html
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2 - دور جامعة الدول العربية في توحيد القوانين

عربياً وعلى م�شتوى جامعة الدول العربية، تم الاهتمام بمو�شوع توحيد 

القوانين باعتباره الم�شار الاأنجع في م�شارات العمل العربي الم�شترك تحت 

مظلة جامعة الدول العربية، فقد و�شع �شمن اإطار مجل�ش وزراء العدل العرب 

الميادين  �شتى  في  قانوناً،  والثلاثين  الثلاثة  تُقارب   
(((

ا�شتر�شادية، قوانين 

ي�شتر�شدوا  اأن  اإلى  الوطنيين  الم�شرعين  اإلى  الخطاب  توجيه  بغية  القانونية 

عند  العربية  ال��دول  جامعة  مظلة  تحت  المو�شوعة  النموذجية  بالقوانين 

في  القانونية  الحلول  في  توحيداً  يحقق  وبما  الوطنية،  الت�شريعات  و�شعهم 

م�شائل عديدة في كل البلدان العربية.

وتتمثل القوانين العربية الا�شتر�شادية بالعديد من القوانين في مجالات 

العربي  القانون  الاأدي��ان،  ازدراء  لمنع  الا�شتر�شادي  العربي  القانون  عديدة: 

الا�شتر�شادي لمكافحة الف�شاد، القانون العربي الا�شتر�شادي لمكافحة غ�شل 

العربي  القانون  الق�شائي،  للتفتي�ش  الا�شتر�شادي  العربي  القانون  الاأم��وال، 

الا�شتر�شادي لحماية حقّ الموؤلف والحقوق المجاورة 2)20، القانون العربي 

) - يق�شد بفكرة القوانين الا�شتر�شادية تلك القوانين النموذجية التي ت�شعها منظمات حكومية اأو غير حكومية على 

الم�شتوى الاإقليمي اأو الدولي بهدف توحيد الحلول القانونية المو�شوعة في قوانين الدول؛ حيث اإن »توحيد القانون 

الرئي�شة )القانون  القانونية  الاأنظمة  القائمة بين  الهوة  الدولية من خلال تقلي�ش  اإلى ت�شهيل المعاملات  يوؤدي 

الاأنجلو�شك�شوني، القانون اللاتيني، القانون الاإ�شلامي( والاعتراف بالمبادئ الم�شتركة القائمة والمعترف بها بين 

هذه الاأنظمة على �شعيد القانون الدولي وتطبيقاته. فتوحيد القانون و�شيلة قادرة على اإزالة المعوقات التي تعرقل 

التجارة الدولية، وحل المنازعات ورفع اأوجه الخلاف القائمة بين الاأنظمة القانونية المتباينة. وتقوم على اإدراك 

غاية توحيد القانون دوليا ثلاث هيئات غير حكومية: موؤتمر لاهاي ب�شاأن توحيد قواعد القانون الدولي الخا�ش 

Unidroit، ولجنة الاأمم المتحدة للقانون التجاري  Hague Conference، معهد توحيد القانون الخا�ش 
الدولي UNCITRAL،” اأما على ال�شعيد العربي فاإن جامعة الدول العربية قائمة بهذا الجهد، وخليجيا فاإن 

مجل�ش التعاون لدول الخليج العربية هو القائم بهذا العمل. انظر: د. محمد مطر، فكرة القوانين الا�شتر�شادية 

اأو النموذجية، الورقة الخلفية لموؤتمر “توحيد القانون: موؤتمر لاهاي، معهد توحيد القانون الخا�ش، ولجنة الاأمم 

المتحدة للقانون التجاري الدولي”، الذي انعقد بتاريخ 0)-)) �شبتمبر 2)20 بجامعة بيروت العربية، بيروت، 

لبنان.
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الا�شتر�شادي للتوفيق والم�شالحة 2009، القانون العربي الا�شتر�شادي للخبرة 

اأمام الق�شاء 2)20، الم�شروع النموذجي للقانون التجاري – العام، القانون 

العربي الا�شتر�شادي لل�شلطة الق�شائية 2006، الخطة العربية ال�شاملة لتطوير 

والتجارة  للمعاملات  الا�شتر�شادي  العربي  القانون   ،2006 – العدالة  اإدارة 

الاإلكترونية، القانون المدني العربي،  وثيقة مجموعة الم�شطلحات القانونية 

والق�شائية، القانون العربي الا�شتر�شادي للاإجراءات اأمام الق�شاء الاإداري، 

القانون العربي الا�شتر�شادي للاإثبات بالتقنيات الحديثة، قانون العمل العربي 

ال�شخ�شية،  للاأحوال  الموحد  العربي  للقانون  الكويت  وثيقة  الا�شتر�شادي، 

الجزائر  قانون  الموحد،  العربي  الق�شائي  للتنظيم  البي�شاء  ال��دار  نظام 

العربي الا�شتر�شادي للاإجراءات المدنية، قانون الجزائر العربي الا�شتر�شادي 

للاإجراءات الجزائية، قانون الاإمارات العربي الا�شتر�شادي لمكافحة جرائم 

الاجتماعي،  لل�شمان  الا�شتر�شادية  العربية  الوثيقة  المعلومات،  تقنية 

لرعاية  الموحد  العربي  النموذجي  القانون  للاأحداث،  النموذجي  القانون 

اخت�شا�ش  في  تدخل  التي  للجرائم  النموذجي  العربي  القانون  القا�شرين، 

المحكمة الجنائية الدولية، القانون العربي الموحد لتنظيم ال�شجون، القانون 

العربي  القانون  بالاأ�شخا�ش،  الاإتجار  جرائم  لمواجهة  الا�شتر�شادي  العربي 

لتنظيم  الا�شتر�شادي  العربي  القانون  الق�شائية،  للم�شاعدة  الا�شتر�شادي 

مهنة المح�شرين الق�شائيين، القانون الجزائي العربي الموحد، خطة �شنعاء 

الق�شائي  للتعاون  الا�شتر�شادي  العربي  القانون  العربية،  الت�شريعات  لتوحيد 

العقاري،  للت�شجيل  الموحد  العربي  القانون  الجنائية،  الم�شائل  في  الدولي 

(((

القانون العربي الا�شتر�شادي للكتّاب بالعدل.

) - انظر: الموقع الاإلكتروني لل�شبكة القانونية العربية التابعة لجامعة الدول العربية:

http://www.lasportal.org/ar/legalnetwork/Pages/typicalarablaws.aspx 
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3 - دور مجل�س التعاون لدول الخليج العربية في توحيد القوانين

خليجياً، م�شت اأربعة وثلاثون عاما على م�شيرة توحيد القوانين الخليجية، 

اأو بمعنى اأدق خطوات توحيد الحلول القانونية في مختلف المجالات الت�شريعية 

 فمنذ عام 
(((

والق�شائية في دول مجل�ش التعاون لدول الخليج العربية ال�شّت.

الخليج  ل��دول  التعاون  لمجل�ش  العامة  الاأمانة  اأنجزت   20(6 ولغاية   (982

العربية ما يقارب 0) قانوناً نموذجيا ا�شتر�شادي الطابع، في خطوات متتالية 

تتواءم مع اأحد اأهم الاأهداف التي بني على اأ�شا�شها هذا المجل�ش، والمبينة 

في النظام الاأ�شا�شي لمجل�ش التعاون والمتمثل في »و�شع اأنظمة متماثلة في 

مختلف الميادين«؛ حيث »عملت دول مجل�ش التعاون على التقريب بين اأنظمتها 

وقوانينها في مختلف المجالات و�شولًا اإلى توحيدها«. كما »عملت على تحقيق 

والق�شائية،  الت�شريعية  المجالات  في  بينها  وال�شلات  التقارب  من  المزيد 

واإعداد م�شروعات الاأنظمة )القوانين( الموح�دة، وتعزيز التن�شيق فيما بين 

(2(

الاأجهزة العدلية والق�شائية وتوحيد اأنواعها، ودرجاتها، واإجراءاتها«.

التعاون  ال�شادرة عن مجل�ش  النموذجية  الا�شتر�شادية  المعايير  وتتمثل 

لدول الخليج العربية على النحو التالي: الدليل الاإر�شادي النموذجي للتعليم 

العربية   الخليج  ل��دول  التعاون  مجل�ش  ل��دول  للمحامين  الم�شتمر  القانوني 

لدول  الق�شائية  لل�شلطة  الموحد  )القانون(  للنظام  المنامة  وثيقة   ،20(4

مجل�ش التعاون4)20، اآلية عمل لجان الخبراء المخت�شين المكلفة من وزراء 

) - في فكرة القوانين الموحدة الا�شتر�شادية على م�شتوى دول مجل�ش التعاون الخليجي، انظر: د. اأكرم الم�شهداني، 

مقالة  اإنموذجاً(،  والا�شتر�شادية  الموحدة  )القوانين  الخليجي  التعاون  مجل�ش  لدول  القانوني  التكامل  م�شيرة 

من�شورة في مجلة الت�شريع والق�شاء، متاحة اإلكترونيا على:

http://www.tqmag.net/body.asp?field=news_arabic&id=1196&page_namper=p3 

- انظر: الرابط الاإلكتروني الخا�ش بالتعاون العدلي والق�شائي على م�شتوى دول مجل�ش التعاون الخليجي:  2

http://www.gcc-sg.org/ar-sa/CooperationAndAchievements/Achievements/Lega-
landJudicialCooperation/Pages/Legalandjudicialcooperation.aspx 
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اإدارات  بين  التعاون  لتفعيل  الاإجرائية  العمل  وخطة  المجل�ش  ب��دول  العدل 

الاأع�شاء))20،  بالدول  العدل  ب��وزارات  الدولية  والعلاقات  الدولي  التعاون 

وثيقة الريا�ش للنظام )القانون( الموحد لمكافحة جرائم تقنية المعلومات 

للنظام  الكويت  وثيقة   ،20(( العربية  الخليج  ل��دول  التعاون  مجل�ش  ل��دول 

)القانون( المدني الموحد لدول مجل�ش التعاون لدول الخليج العربية))20، 

وثيقة اأبو ظبي للنظام )القانون( الموحد لمكافحة الاإتجار بالاأ�شخا�ش لدول 

مجل�ش التعاون ))20، وثيقة الريا�ش للنظام )القانون( الموحد للاإجراءات 

الجزائية لدول مجل�ش التعاون))20، وثيقة الكويت للنظام )القانون( الموحد 

لتنفيذ الاأحكام الق�شائية لدول مجل�ش التعاون))20،  وثيقة اأبو ظبي للنظام 

)القانون( الموحد لمكافحة الاإتجار بالاأ�شخا�ش لدول مجل�ش التعاون ))20، 

اأبو ظبي للنظام )القانون( الموحد للتوفيق والم�شالحة لدول مجل�ش  وثيقة 

التعاون ))20، وثيقة الكويت للنظام )القانون( الموحد لاأعمال الخبرة اأمام 

النيابات  بين  الم�شترك  التعاون  قواعد  التعاون))20،  مجل�ش  لدول  الق�شاء 

الخليج  لدول  التعاون  مجل�ش  بدول  العام  والادع��اء  التحقيق  وهيئات  العامة 

الاإتجار  لمكافحة  الموحد  )القانون(  للنظام  ظبي  اأبو  وثيقة  العربية0)20، 

وثيقة   ،2007 الع�ربية  الخل�يج  ل�دول  التع��اون  مجل��ش  ل�دول  بالاأ�شخا�ش 

الريا�ش للنظام )القانون( الموحد للاإجراءات الجزائية لدول مجل�ش التعاون 

لدول الخليج العربية 2006، وثيقة الكويت للنظام )القانون( الموحد لرعاية 

اأموال القا�شرين ومن في حكمهم بدول مجل�ش التعاون 2005، وثيق�ة الدوح�ة 

للنظ�ام )القانون( الموح�د لاأعمال كتّاب العدل لدول مجل�ش التعاون 2004، 

وثيقة  والق�شائ�ي2004،  القانون�ي  التعاون  لاتفاقي�ة  الا�شتر�ش�ادي  النموذج 

مجل�ش  لدول  العيني  العقاري  للت�شجيل  الموحد  )القانون(  للنظام  م�شقط 

التعاون لدول الخليج العربية)200، وثيقة المنامة للنظام )القانون( الموحد 

8
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للمحاماة بدول مجل�ش التعاون 2002، وثيقة المنامة للنظام )القانون( الموحد 

للاإجراءات المدنية - المرافعات بدول مجل�ش التعاون 2002،  وثيقة م�شقط 

اأبو  وثيقة   ،2002 التعاون  مجل�ش  بدول  للاإثبات  الموحد  )القانون(  للنظام 

ظبي للنظام )القانون( الموحد للاأحداث بدول مجل�ش التعاون 2002، وثيقة 

م�شقط للنظام )القانون( الموحد للاأحوال ال�شخ�شية لدول مجل�ش التعاون 

)200، وثيقة الريا�ش للنظام )القانون( الموحد للاإجراءات الجزائية بدول 

الموحد  الجزائي  )القانون(  للنظام  الدوحة  وثيقة   ،200( التعاون  مجل�ش 

(((

لدول مجل�ش التعاون 998).

اأهمية الدرا�سة

المدني  بالقانون  القطري  المدني  القانون  تاأثر  مدى  على  البحث  يركز 

الالتزامات  حيث  من  المقاولة  بعقد  والخا�شة  العامة  الاأحكام  في  الخليجي 

الواقعة على عاتق المقاول وتلك المتعلقة برب العمل وكذلك خ�شو�شية تلك 

الاأحكام المتعلقة بمقاولات المباني والاإن�شاءات.

اإ�سكالية الدرا�سة

 لعل من اأبرز تجليات ومحاور توحيد القانون في مجل�ش التعاون، القانون 

الخليجي المدني الموحد- محل درا�شتنا هذه -  ويُ�شمّى »النظام )القانون( 

تقنيناً  جنباته  بين  ت�شمن  الذي  وهو  التعاون«  مجل�ش  لدول  الموحد  المدني 

الفقهية  الكلية  القواعد  المت�شمن  الاإ�شلامية  ال�شريعة  اأحكام  من  للكثير 

والعقود،  واأحكامها،  الالتزامات  م�شادر  وكذا  المعاملات  بمجال  الخا�شة 

والملكية والحقوق المتفرعة عنه�ا، وقد ورد هذا القانون في )242)( مادة، 

) - انظر: الموقع الاإلكتروني لمجل�ش التعاون لدول الخليج العربية:

http://www.gcc-sg.org/ar-sa/CognitiveSources/Pages/LawsAndregulations.aspx

9
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تمديد  وتم   (997 عام  المجل�ش  دول  في  العدل  وزراء  قِبل  من  اإق��راره  وتم 

، و�شيكون هذا القانون المدني النموذجي 
(((

العمل به ب�شكل متتالٍ لغاية الاآن.

المدني  القانون  مع  بالمقارنة  المقام  مناق�شتنا في هذا  الا�شتر�شادي محور 

القطري، لتبيان مدى اأثر القانون الاأول في القانون الثاني وتحديداً في اإطار 

اأحكام عقد المقاولة كاأحد العقود الم�شماة الواردة في القانونين، اأو بالاأحرى 

مدى تاأثر القانون المدني القطري بالقانون المدني الخليجي. و�شنعر�ش اأولا 

لمدخل تمهيدي يو�شح اأهمية عقد المقاولة بالن�شبة لقطر خ�شو�شا ولمنطقة 

الخليج عموما.

فالاإ�شكالية اإذن تتلخ�ش في مدى تاأثر القانون المدني القطري بالقانون 

حيث  من  المقاولة  بعقد  والخا�شة  العامة  الاأح��ك��ام  في  الخليجي  المدني 

وكذلك  العمل،  برب  المتعلقة  وتلك  المقاول  عاتق  على  الواقعة  الالتزامات 

خ�شو�شية تلك الاأحكام المتعلقة بمقاولات المباني والاإن�شاءات.

منهج الدرا�سة

�شنتناول هذه الدرا�شة �شمن اإطار المنهج التحليلي من جهة، والمقارن 

القانون  في  القانونية  المواد  من  العديد  �شي�شمل  فالتحليل  اأخرى،  جهة  من 

ما  مقارنة  على  ترتكز  والمقارنة  المقاولة،  بعقد  والمتعلقة  القطري  المدني 

القانون  ن�شو�ش  له  تعر�شت  بما  القطري  المدني  القانون  ن�شو�ش  تت�شمنه 

) - بح�شب موقع الاأمانة العامة لمجل�ش التعاون لدول الخليج العربية فاإنه: »تم اإق�رار النظام )القانون( من قبل وزراء 

العدل في اجتماعهم التا�شع، وتم اعتماده من المجل�ش الاأعلى في دورته الثامنة ع�شرة )الكويت، دي�شمبر 997)) 

كقانون ا�شتر�شادي لمدة اأربع �شنوات. ثم جرى تمديد العمل به اأربع �شنوات اأخرى بقرار المجل�ش الاأعلى في دورته 

الثانية والع�شرين )م�شقط، دي�شمبر )200(. كما قرر المجل�ش الاأعلى في دورته ال�شاد�شة والع�شرين )اأبوظبي، 

دي�شمبر 2005( تمديد العمل بهذه الوثيقة ب�شفة ا�شتر�شادية لمدة اأربع �شنوات اأخرى لاإعطاء الدول الاأع�شاء 

مزيدا من الوقت للا�شتفادة منها. وفي الدورة الحادية والثلاثين )اأبوظبي، دي�شمبر 0)20( قرر المجل�ش الاأعلى 

تمديد العمل بالوثيقة كنظام )قانون( ا�شتر�شادي لمدة اأربع �شنوات، تتجدد تلقائياً حال عدم ورود ملاحظات 

عليها من الدول الاأع�شاء«.
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المدني الخليجي الموحد، للو�شول اإلى تحديد مدى تاأثر وتاأثير كل منهما في 

فل�شفة  مع  يتواءم  وبما  القانونين  من  كل  في  تطويرية  وو�شع ملامح  الاآخر، 

الم�شرع القطري والخليجي فيما يتعلق باأحكام عقد المقاولة.

خطة البحث

تتلخ�ش خطة البحث على النحو الاآتي:

مطلب تمهيدي: اأهمية عقد المقاولة على ال�شعيد العملي

المطلب الاأول: مدى تاأثير القانون المدني الخليجي في القانون المدني 

القطري في اإطار القواعد العامة للمقاولة

الفرع الاأول: ماهية عقد المقاولة

الفرع الثاني: التزامات المقاول

الفرع الثالث: التزامات رب العمل

الفرع الرابع: المقاولة من الباطن

الفرع الخام�ش: انتهاء المقاولة

المطلب الثاني: مدى تاأثير القانون المدني الخليجي في القانون المدني 

بمقاولات  الخا�شة  »الاأحكام  للمقاولة  الخا�شة  القواعد  اإط��ار  في  القطري 

المباني والاإن�شاءات«

في  الزيادة  اأو  العقد  من  التحلل  في  العمل  رب  حق  مدى  الاأول:  الفرع 

النفقات

((
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الفرع الثاني: مدى حرمان المقاول من المطالبة بزيادة م�شتحقاته

الفرع الثالث: حكم ت�شلم البناء اأو الاإن�شاء المقام على اأر�ش رب العمل 

والمعيب بعيب ج�شيم

الفرع الرابع: التزام المقاول اأو المهند�ش بال�شمان الع�شري اأو ما يطلق 

عليها ا�شم »ال�شمان الع�شري اأو الم�شوؤولية الع�شرية«

خاتمة: نتائج وتو�شيات

(2
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مطلب تمهيدي

أهمية عقد المقاولة على الصعيد العملي

يُعدُّ عقد المقاولة من العقود المهمة التي ترد على العمل باعتبار نتيجته 

معين  بعمل  �شخ�ش  خلاله  من  يقوم  عقد  فالمقاولة  لذاته،  باعتباره  ولي�ش 

الاأخير  هذا  يكون  اأن  دون   
(((

اآخ���ر، �شخ�ش  لح�شاب  معين  �شيء  ب�شنع  اأو 

م�شرفاً على الاأول اأو اأن يكون الاأول خا�شعاً لاإدارة الثاني وتوجيهاته في اأداء 

(2(

عمله.

ظل  في  حاليا،  قطر  دولة  في  العقود  اأب��رز  من  المقاولات  عقود  وتعتبر 

اإطار تح�شيراتها  ما ت�شهده من نه�شة مت�شاعدة في كافة القطاعات، وفي 

لا�شت�شافة كاأ�ش العالم 2022،  وو�شع خطة التنمية ال�شاملة لدولة قطر »روؤية 

(((

قطر الوطنية »عام 0)20.

وعقود المقاولات هذه تكيف على اأنها من العقود المدنية الخال�شة التي 

�شمناً،   7(5 ولغاية   682 من  المواد  القطري  المدني  القانون  لها  خ�ش�ش 

اإياها باأحكام عامة واأحكام خا�شة تتعلق بالاآثار والاإنهاء وغيرها من  خا�شا 

القواعد.

غيره  تميزه عن  التي  وخ�شائ�شه  اأهميته  العقود  اأنواع  من  النوع  فلهذا 

على  المترتبة  القانونية  الاآثار  وكذا  اإبرامه،  وخ�شو�شية  واأركانه  العقود  من 

اأطرافه، واآليات عامة وخا�شة لانتهائه قبل وبعد تنفيذ المقاولة علاوة على  

)   د. محمد لبيب �شنب، �شرح اأحكام عقد المقاولة، دار النه�شة العربية، القاهرة، 962)، �ش2).

2 - د. �شعيد �شعد عبدال�شلام، الوجيز في العقود المدنية الم�شماة »مقاولة - بيع«، دار النه�شة العربية، القاهرة، 

999)، �ش6.

) - انظر: روؤية قطر الوطنية على الرابط الاإلكتروني:

http://www.mdps.gov.qa/en/knowledge/HomePagePublications/QNV2030_
Arabic_v2.pdf

((
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ت�شوية المنازعات الخا�شة به، وبع�ش الاأحكام الخا�شة ببع�ش عقود المقاولات 

التي تفوق في اأهميتها واآثارها عقود المقاولات الاأخرى، ونعني هنا بمقاولات 

البناء والاإن�شاءات.

ولا تنفي ال�شبغة المدنية لهذه العقود الجانبين الدولي والتجاري اللذين 

الركون  من  التقليل  �شاأنها  من  يكون  لن  بخ�شو�شية  العقود  هذه  يطبعا  قد 

ابتداءً اإلى ال�شفة المدنية لهذه العقود، واإنما هنالك مراعاة للطابع الدولي 

الاأحيان،  من  كثير  في  معا  الطابعين  اأو  اأخ��رى،  تارة  التجاري  والطابع  تارة 

الاأمر الذي يحتم تناول عقود المقاولات ب�شكل يتواءم مع خ�شو�شياته وفنياته 

التي لها بالغ الاأثر في تعزيز اقت�شاديات الدول المختلفة؛ حيث برزت الحاجة 

القانونية في  والحلول  الاأحكام  توحيد  تراعي  قانونية  ثمة نظم  اأن تكون  اإلى 

(((

هذا النوع من اأنواع العقود.

اأكتوبر  في  الخليجي  الهند�شي  الاتحاد  عن  �شادرة  اإح�شائية  وبح�شب 

دول مجل�ش  في  المقاولات  م�شاريع  في عقود  الا�شتثمارات  فاإن حجم   20(5

(2(

التعاون الخليجي بلغ نحو ) تريليونات دولار. 

مهما  ج��زءا  تعتبر  قطر  في  المقاولات  عقود  ف��اإن  المثال  �شبيل  وعلى 

واأ�شا�شيا في الاقت�شاد الوطني، فم�شاريع اإن�شاء ملاعب كرة القدم في قطر 

) - وما يدلل على ذلك الاهتمام الذي توليه لجنة الاأمم المتحدة للقانون التجاري الدولي الاأون�شيترال لعقود المقاولات 

الدولية؛ حيث و�شعت في هذا الاإطار: ))( دليل الاأون�شيترال الت�شريعي ب�شاأن م�شاريع البنية التحتية المموّلة من 

القطاع الخا�ش )2000). )2( اأحكام الاأون�شيترال الت�شريعية النموذجية ب�شاأن م�شاريع البنية التحتية المموّلة 

المن�شاآت  لت�شييد  الدولية  العقود  ب�شاأن �شياغة  القانوني  الاأون�شيترال  دليل  القطاع الخا�ش ))200). ))(  من 

ال�شناعية )987)(. انظر: الموقع الاإلكتروني للاأون�شيترال:

http://www.uncitral.org/uncitral/ar/uncitral_texts/procurement_infrastructure.
html 

تاريخ اآخر زيارة 20 مايو 6)20.

2 - انظر: الموقع الاإلكتروني للاتحاد الهند�شي الخليجي:

  http://www.enggcc.org/Start.aspx
تاريخ اآخر زيارة 20 فبراير 6)20.
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 - والتي تنجز حاليا �شمن اإطار 
(((

- والمملوكة للاتحاد القطري لكرة القدم

اإن�شاء  عبارة عن  والتي هي   2022 العالم  كاأ�ش  لا�شت�شافة  ا�شتعدادات قطر 

المقاولات  الدولارات، وعقود  ت�شتحوذ على مليارات  للبيئة  ملعباً �شديقاً   (2

هذه تت�شمن �شروطاً باأن يتم بناء الملاعب �شمن تقنية تجعل من الملاعب 

ال�شم�شية  الطاقة  بيئة ذات درجة حرارة منخف�شة عبر الا�شتفادة من  توفر 

وتحويلها اإلى تيار كهربائي �شيتمّ ا�شتخدامه للتبريد، كما اأنه وفي حال عدم 

�شبكة  اإلى  الطاقة  المخزنة �شت�شدر  ال�شم�شية  الطاقة  فاإن  المباريات  اإقامة 

الكهرباء وخلال المباريات �شتحول الطاقة الكهربائية اإلى الملاعب للتبريد. 

في  الملاعب  تكون  باأن  ي�شترط  العقود  هذه  في  المت�شمنة  ال�شروط  اأن  كما 

اأغلبها متحركة الاأجزاء العلوية بحيث اإنه بعد انتهاء كاأ�ش العالم �شوف يتم 

الدول  بع�ش  اإل��ى  واإر�شالها  الملاعب،  مدرجات  من  العلوية  الاأج��زاء  اإزال��ة 

القدم  بكرة  الخا�شة  الريا�شية  التحتية  البنية  لتطوير  تحتاج  التي  النامية 

لديها، مما �شي�شهم في تطوير كرة القدم دوليا، علاوة على اأنه �شتتم اإتاحة 

تقنيات التبريد التي تم تطويرها، لبلدان اأخرى ي�شيطر عليها الطق�ش الحار، 

بالاأجزاء  يتعلق  فيما  اأما  متنوعة.  ريا�شية  اأحداث  ا�شت�شافة  من  تتمكن  كي 

ال�شفلية من مدرجات الملاعب ف�شتبقى في قطر و�شتكون قادرة على ا�شتقبال 

(2(

بين 20 و25 األف متفرج في مباريات لكرة القدم وريا�شات اأخرى.

تتعلق بم�شاريع �شخمة  يُعد جزءا من عقود مقاولات كبرى  كل ما �شبق 

مت�شلة بالبنى التحتية والاقت�شاد الوطني، وهو الاأمر الذي تت�شح معه اأهمية 

/http://www.qfa.qa/ar :راجع: الموقع الاإلكتروني للاتحاد القطري لكرة القدم - (

تاريخ اآخر زيارة ) مار�ش 6)20.

2 - انظر: الموقع الاإلكتروني لدليل المقاولات في قطر:

http://qatarconstructionguide.com/?reqp=1&reqr=nzcdYaEvLaE5pv5jLab
ولوكالة الانباء القطرية حول هذا المو�شوع:

http://www.qna.org.qa/StateOfQatar/Qatar2022/Stadiums 
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التي تُجرى في  الكبرى  العقود  اقت�شاد قطر وبخا�شة في  المقاولة في  عقد 

اإطار التح�شير لا�شت�شافة كاأ�ش العالم، الاأمر الذي يجب معه تخ�شي�ش حيز 

وا�شع لدرا�شة هذا العقد لجهة مدى تاأثر قواعده المن�شو�ش عليها في القانون 

المدني القطري بالقانون المدني الخليجي الموحد وال�شادر في اإطار مجل�ش 

التعاون لدول الخليج العربية، وذلك عبر اإجراء مقاربة مقارنة بين القانون 

والقانون  المقاولة  عقد  لاأحكام  المت�شمن  المدني  الا�شتر�شادي  الخليجي 

المدني القطري والمت�شمن اأحكاما قد تتفق اأو تختلف مع ما ت�شمنه القانون 

الاأول بغية محاولة ا�شتخلا�ش مدى التاأثر بالقانون الا�شتر�شادي والا�شتفادة 

والاإفادة من اأحكامه، في ظل الاأهمية المتعاظمة لهذه العقود، و�شمن محاولة 

في  تطويرية  و�شع مقترحات  نحو  ومكامن عدمها  القوة  مواطن  ا�شتخلا�ش 

هذا المجال.

المطلب الأول

مدى تاأثير القانون المدني الخليجي

في القانون المدني القطري في اإطار القواعد العامة للمقاولة

نعر�ش في هذا الاإطار لمدى تاأثير القانون المدني الخليجي في القانون 

المتعلقة بعقد المقاولة لجهة تعريفه  المدني القطري وتحديدا في الاأحكام 

وعنا�شره وطبيعته القانونية وخ�شائ�شه وبما يميزه عن غيره من العقود.

الفرع الأول

ماهية عقد المقاولة

نعر�ش فيما يلي للتعريف بعقد المقاولة ما يت�شمنه هذا العقد من عنا�شر 

و�شولا لتحديد الطبيعة القانونية لهذا العقد.

(6



24(

اأثر القانون المدني الخليجي الموحد على اأحكام عقد المقاولات في القانون المدني القطري

اأولً: تعريف عقد المقاولة

اأن  به  يق�شد  »عقد  باأنه:  عموما  المقاولة  عقد  القانوني  الفقه  يُعرف 

يقوم �شخ�ش بعمل معين لح�شاب �شخ�ش اآخر في مقابل اأجر، دون اأن يخ�شع 

(((

لاإ�شرافه اأو اإدارته«

المدني  القانون  من   682 المادة  تن�ش  وب�شكل محدد  الاإط��ار  ذات  وفي 

القطري في تعريفها لعقد المقاولة على اأنه: »المقاولة عقد يلتزم بمقت�شاه 

اأحد الطرفين اأن ي�شنع �شيئاً اأو اأن يوؤدي عملًا للطرف الاآخر لقاء اأجر، دون 

اأن يكون تابعاً لهذا الطرف اأو نائباً عنه« بينما تن�ش المادة 4)7 من القانون 

يلتزم  عقد  »المقاولة  اأن��ه:  على  النموذجي  الا�شتر�شادي  الخليجي  المدني 

بمقت�شاه اأحد الطرفين ب�شنع �شيء اأو اأداء عمل لقاء اأجر دون اأن يكون تابعاً 

للطرف الاآخر اأو نائباً عنه«.

اأن الم�شرع القطري تاأثر من هذا المنظور بالتعريف الوارد في  ويلحظ 

اأنه  نلحظ  المقاولة؛ حيث  تعريف عقد  الخليجي في معظم عنا�شر  القانون 

اأورد في التعريف الاإ�شارة اإلى مجموعة من العنا�شر لعل اأبرزها اأن المقاولة 

عبارة عن »عقد« الاأمر الذي يتطلب توفر الترا�شي بين طرفين على مجموعة 

 علاوة على ورود هذا العقد من �شمن العقود 
(2(

من الالتزامات تجاه كل طرف.

التي ترد على العمل، وهي الطبيعة القانونية التي تطبع هذا العقد.

من خلال ما �شبق نجد اأن عقد المقاولة يرتب التزامات على عاتق كل 

منهما، واأن طبيعته القانونية هي اعتباره من العقود التي ترد على العمل، واأن 

اأطرافه اثنان، الاأول هو المقاول الذي يلتزم �شناعة �شيء للاآخر اأو تاأدية عمل 

) - د. محمد لبيب �شنب، �شر اأحكام عقد المقاولة، دار النه�شة العربية، القاهرة، 962)، �ش)).

2 - في ذلك تن�ش المادة 64 من القانون المدني القطري على اأنه: »ينعقد العقد بمجرد ارتباط الاإيجاب بالقبول، اإذا 

كان محله و�شببه معتبرين قانوناً ...«.
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الاأجر  بدفع  يلتزم  الذي  العمل  اأو �شاحب  العمل  فهو رب  الثاني  اأما  للاآخر، 

للمقاول. اأما محله فيتمثل في مجموع الالتزامات التي يولدها عقد المقاولة 

بالن�شبة للمقاول ورب العمل والتي �شنعر�ش لها لاحقا وهي تتميز عن محل 

اأو العمل والاأجر،  الالتزامات التي يولدها هذا العقد والتي محلها ال�شناعة 

في  تتلخ�ش  به  ت�شتبه  التي  العقود  من  غيره  وبين  بينه  المميزة  و�شوابطه 

اأو  نيابة  عدم  �شرط  وكذا  العمل  �شاحب  اأو  لرب  المقاول  تبعية  عدم  �شرط 

وكالة المقاول عن رب اأو �شاحب العمل.

ثانياً: عنا�سر عقد المقاولة

ن التعريف في القانون القطري وعلى غرار القانون الخليجي الاإ�شارة  ت�شمَّ

اإلى طرفي العقد دون ت�شميتهما، وهما يتمثلان بالطرف الاأول وهو المقاول 

الذي يلتزم �شناعة �شيء اأو تاأدية عمل، اأما الطرف الثاني هو رب العمل اأو 

التعريف  ورد �شمن  كما   
(((

للمقاول. الاأجر  بدفع  يلتزم  الذي  العمل  �شاحب 

الاإ�شارة اإلى محل الالتزامات التي يولدها عقد المقاولة، والتي تتاألف من ))) 

القطري  الم�شرع  فيه  تاأثر  الذي  الاأمر  وهو  الاأجر،   )2( العمل  اأو  ال�شناعة 

و�شعها  التي  بال�شوابط  تاأثره  اإلى  اإ�شافة  اأي�شا.  الخليجي  المدني  بالقانون 

القانون ذاته كي يتميز عقد المقاولة عن عقد العمل العادي وكذا عن عقد 

الوكالة، فا�شترط في عقد المقاولة عدم تبعية المقاول لرب اأو �شاحب العمل، 

وكذلك ا�شترط عدم نيابة اأو وكالة المقاول عن رب اأو �شاحب العمل، وهو ما 

ن�ش عليه اأي�شاً القانون الخليجي.

يُ�شاف اإلى ذلك اأنه وبالن�شبة للم�شرع الخليجي فقد اأورد في المادة 6)7 

ما ي�شير اإلى �شرورة تعيين محل عقد المقاولة ببيان نوع العمل الذي ترد عليه 

) - د. محمود عبد الرحمن، عقد المقاولة في القانون القطري، دون نا�شر، الدوحة، 2004، �ش).
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المقاولة واأو�شاف هذا العمل والمدة التي ينبغي اإنجاز العمل خلالها وكذلك 

لم  الاإطار بحيث  القطري في هذا  المدني  القانون  يتاأثر  ولم  البدل،  تحديد 

اإعمال القواعد  اأن هذه البيانات من قبيل  يورد مثل هذه المادة على اعتبار 

العامة الخا�شة باأركان العقد كم�شدر للالتزام، وبالتالي يفتر�ش تطلب توفر 

عنا�شر هذا الركن.

ثالثا: خ�سائ�س عقد المقاولة

ن�شتخل�ش  والخليجي-   القطري  القانونين  من  كل  وف��ي   - �شبق  مما 

الخ�شائ�ش التالية لعقد المقاولة:

) أ ( المقاولة عقد رضائي

 ينعقد عقد المقاولة بالاإيجاب والقبول المطابق له )اإرادتان متطابقتان( 

�شكلا  الم�شرع  ي�شترط  لم  حيث  اإ�شارة؛  اأو  �شفاهة  اأو  كتابة  ذلك  كان  �شواء 

خا�شا للانعقاد. والترا�شي يقع على عن�شري العمل والاأجر.

)ب( المقاولة عقد معاوضة

 في عقد المقاولة ياأخذ كل من الطرفين مقابلا لما يعطيه للطرف الاآخر. 

حيث اإن المقاول يلتزم بالعمل المتفق عليه )�شناعة �شيء اأو اأداء عمل( وقد 

يلتزم  اأن  مقابل  العمل  لهذا  اللازمة  المواد  بتقديم  ذلك  اإلى  اإ�شافة  يلتزم 

ى. �شاحب اأو رب العمل بدفع الاأجر المتفق عليه مقابل العمل الموؤدَّ

)ج( المقاولة عقد مُلزم للجانبين

يعتبر هذا العقد تبادلياً في الالتزامات التي يفر�شها على كل من طرفيه 

ويعمل ب�شاأن هذا العقد قواعد الف�شخ والدفع بعدم التنفيذ وتبعة الهلاك.
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) د (  المقاولة عقد يرد على العمل

هذا  تمثل  �شواء  المقاول،  عمل  في  العقد  لهذا  الرئي�ش  المحل  يتمثل   

باعتبار  العمل  ترد على  والمقاولة  اأداء عمل معين،  اأو  �شيء  ب�شناعة  العمل 

نتيجته؛ حيث ينظر اإلى العمل كو�شيلة لتحقيق النتيجة النهائية المتفق عليها، 

كمثال �شناعة غرفة جلو�ش ب�شكل معين اأو بناء مجمع تجاري ب�شكل طولي اأو 

دائري.

)هـ( المقاولة عقد يستقل المقاول فيه في أدائه لعمله عن 

رب العمل

 ي�شترط اأن يقوم المقاول بعمله با�شمه الخا�ش، م�شتقلا عن اأي اإ�شراف 

اأو اإدارة من رب العمل، بحيث لا يكون تابعا له )وهو الاأمر المميز للمقاولة 

عقد  المقاولة عن  عقد  يتميز  بحيث  عنه  وكيلا  يكون  ولا  العمل(،  عقد  عن 

الوكالة.

رابعا: تمييز عقد المقاولة عن غيره من العقود

 انطلاقا من الخ�شائ�ش المذكورة فاإنه يمكن تمييز المقاولة عن بع�ش 

العقود الاأخرى.

)اأ( عقد المقاولة وعقد العمل

يرد عقد المقاولة على العمل باعتبار نتيجته المتمثلة ب�شنع �شيء معين اأو 

باأداء عمل معين بذاته كبناء منزل؛ حيث يُمار�ش المقاول عمله با�شتقلال تام 

عن رب العمل، بينما عقد العمل يرد على العمل في ذاته كاأن يعمل �شخ�ش في 
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م�شاعدة �شاحب العمل في الاأعمال المكتبية والطباعة؛ حيث يُمار�ش العامل 

حينها عمله تابعاً لرب العمل وتحت اإ�شرافه.

باعتبار  ال�شخ�ش  عمل  على  ترد  المقاولة  اأن  في  التفرقة  معيار  ويبرز 

نتيجته؛ بينما العمل حيث يرد على عمل ال�شخ�ش في ذاته، والعن�شر الاأ�شا�شي 

في التفرقة هو مدى وجود تبعية في علاقة العمل، فاإن وجدت فالعقد يعتبر 

عقد عمل، اأما اإن انتفت وكان ال�شخ�ش م�شتقلا في عمله فالعقد مقاولة. بيد 

اأن هنالك حالات تبرز من خلالها  دقة التفرقة تتثمل في اأن يكون من يقدم 

عمله يقوم بعمل ويتدخل رب العمل في عمله، ومثال على ذلك من يقوم باأعمال 

دهان المنازل هل يعتبر مقاولا اأم عاملا؟ ولاإيجاد حل للاإ�شكالية في تكييف 

العقد هل هو عقد مقاولة اأم يعتبر عقد عمل؟ يُنظر للعقد تبعا لا�شتقلال من 

الاأخير  هذا  وتعليمات  لاإ�شراف  خ�شع  فاإن  العمل،  �شاحب  عن  بالعمل  يقوم 

يُعتبر العقد عقد عمل، واإن كان م�شتقلا في اأداء عمله اعتبر مقاولة. وتبرز 

فاإن  العقد عقد عمل،  اعتبر  فلو  اأحكام كل عقد،  تطبيق  التفرقة في  اأهمية 

م�شوؤولية  قواعد  واإعمال  العمل،  قانون  اأحكام  تطبيق  الباب على  يفتح  الاأمر 

(((

المتبوع عن اأعمال التابع.

)ب( عقد المقاولة وعقد الوكالة

يرد عقد المقاولة على عمل مادي متمثل في �شنع �شيء معين اأو عمل ما، 

والمقاول هنا لا ينوب عن رب العمل بل يعمل با�شمه »با�شم المقاول«، بينما 

عقد الوكالة يرد على ت�شرف قانوني؛ حيث اإن الوكيل ينوب عن الموكل ويعمل 

با�شم موكله.

) - انظر في التفرقة بين العقدين: د. محمد ناجي ياقوت، عقد المقاولة، ط)،  دون ذكر للنا�شر، القاهرة،  997)، 

�ش0).
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وفي هذا الاإطار عرّف القانون المدني القطري الوكالة باأنها: »عقد يلتزم 

، اأما القانون المدني 
(((

الوكيل بمقت�شاه باأن يقوم بعمل قانوني لح�شاب الموكل«

الخليجي فقد عرف الوكالة باأنها: »عقد يقيم بمقت�شاه الموكل �شخ�شا اآخر 

.
(2(

مقام نف�شه في ت�شرف جائز معلوم« 

وبغ�ش النظر عن التفرقة بين تعريف الوكالة في كل من القانونين فاإن 

اأن  وهو  والوكالة،  المقاولة  بين  التفرقة  معيار  هو  الاإط��ار  هذا  في  يهمنا  ما 

المقاولة ترد على عمل مادي يقوم به ال�شخ�ش المقاول ا�شتقلالا لم�شلحة 

�شاحب العمل، بينما الوكالة ترد على ت�شرف قانوني حيث يقوم الوكيل باإجراء 

ت�شرف قانوني نيابة عن �شاحب العمل. اأما دقة التفرقة تتثمل في العقود مع 

ومثال  المحامي،  اأو  المهند�ش  اأو  الطبيب  مع  كالعقد  الحرة  المهن  اأ�شحاب 

واأن  قانونية  ا�شت�شارة  ال�شخ�ش  اإعطاء  على  المحامي  مع  الاتفاق  ذلك  على 

يرفع الدعوى، فالا�شت�شارة عمل مادي وتكيف على اأ�شا�ش اأن الاتفاق ب�شاأنها 

اأو ت�شرف  المدعي فهو عمل  نيابة عن  الدعوى  اأما رفع  يعتبر عقد مقاولة، 

قانوني ويعتبر العقد ب�شاأنها عقد وكالة؛ حيث ان�شرفت الاإرادة الم�شتركة لكل 

من الموكل والوكيل اإلى اإحداث اأثر قانوني معين يتمثل في رفع الدعوى. ولعل 

حل الاإ�شكالية في تكييف العقد على اأ�شا�ش اأنه مقاولة اأم وكالة، يتم الركون 

فيه لطبيعة الالتزام الرئي�ش في العقد.

وتبرز اأهمية التفرقة في تطبيق اأحكام كل عقد، فعقد المقاولة يفتر�ش 

اأن المقاولة ماأجورة دائما، ولا توجد م�شوؤولية للمتبوع عن اأعمال التابع وكذا 

اإلى موكله،  اأعماله  تن�شرف  الوكيل  بينما  اأعماله،  المقاول م�شوؤول عن  فاإن 

) - المادة 6)7 من القانون المدني القطري.

2 - المادة 785 من القانون المدني الخليجي الموحد.
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�شخ�شيته  كانت  اإذا  اإلا  المقاول  بموت  تنتهي  لا  الاأ�شل  في  المقاولة  اأن  كما 

محل اعتبار، بينما الوكالة تنتهي بموت الوكيل اأو الموكل، وفق تف�شيل لا محل 

(((

لذكره هنا.

)ج(  عقد المقاولة وعقد البيع

اأ�شلفنا- ب�شنع  – كما  اأو محله  المقاولة  الرئي�ش في عقد  الاأداء  يتمثل 

ال�شي اأو اأداء العمل، بينما عقد البيع محله الرئي�ش هو نقل الملكية. وفي هذا 

الاإطار فاإن معيار التفرقة هو اأن المقاولة ترد على عمل ال�شخ�ش بينما البيع 

يرد على نقل الملكية. اأما دقة التفرقة تتثمل في اأن يقدم المقاول عمله وكذلك 

المواد اللازمة ل�شنع ال�شيء اأو عمله، ومثال على ذلك المقاول الملتزم ب�شنع 

اأثاث  كما في �شناعة  الم�شنوع،  ال�شيء  ملكية  بنقل  التزامه  مع  �شيء معين 

منزلي مكوّن من مقاعد جلو�ش، وحل الاإ�شكالية في تكييف العقد كونه مقاولة 

اأم بيعًا تتم ا�شتنادًا لقيمة واأهمية العمل اإلى قيمة واأهمية المادة المقدمة اأي 

(2(

العن�شر الاأ�شا�شي في العقد.

يُنظر  يتم الاتفاق فيه على تركيب م�شعد كهربائي،  الذي  العقد  فمثلا 

اإلى العن�شر الاأ�شا�شي فيه فنجد اأن العمل يُعد اأكثر قيمة من الم�شعد ذاته، 

مما يجعل من العقد عقد مقاولة. وتبرز اأهمية التفرقة بين كل من العقدين 

في تطبيق اأحكام عقد البيع اإن تم تكييفه كذلك كاأحكام الثمن ونقل الملكية 

) - انظر في التفرقة بين المقاولة والوكالة: عزت عبد القادر، عقد المقاولة، دار الاألفي لتوزيع الكتب القانونية، المينا 

�ش7).  ،200( – م�شر، 
اوي، العقود الم�شماة في القانون المدني القطري، عقد البيع، دار النه�شة العربية، القاهرة، 4)20،  2 -  د. ح�شن البرَّ

�ش)4.
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الم�شار  المقاولة  اأحكام عقد   بينما يتم تطبيق 
(((

بائع المنقول، وحق امتياز 

(2(

اإليها اإن تم تكييف العقد كذلك.

)د( عقد المقاولة وعقد الإيجار

يرد عقد المقاولة على العمل، بينما يرد عقد الاإيجار على منفعة ال�شيء، 

ومعيار التفرقة هو اأن المقاولة ترد على عمل ال�شخ�ش بينما الاإيجار يرد على 

منفعة ال�شيء. اأمّا دقة التفرقة تتثمل في حالة اأن يقدم طرف عمله وكذلك 

اأحد  بين  العلاقة  ذلك  على  ومثال  الاآخ��ر،  الطرف  بها  ينتفع  اأ�شياء  بع�ش 

على  المقاولة  قبيل  من  يُعد  بينهم  المبرم  العقد  هل  والمتفرجين  الملاعب 

اعتبار اأن محله العمل الذي يتفرج عليه الجمهور، اأم اإيجار للاأماكن »المقاعد 

التي يجل�شون عليها« ؟ ويظهر ذلك في مثال اآخر ف�شركة الكهرباء التي تقدم 

الكهرباء  ب�شاأن تجهيزات  الت�شاوؤل  يُثار  الكهرباء،  الكهرباء وعدادات  خدمة 

التي تكون متاحة للطرف الاآخر، هل يتم ذلك باعتبار العقد اإيجارا اأم مقاولة؟ 

وحل الاإ�شكالية في تكييف العقد )مقاولة اأم اإيجار( يكون تبعا للغر�ش الرئي�ش 

للمتعاقدين )العن�شر الاأ�شا�شي(، فالعلاقة بين �شاحب الملعب والمتفرجين 

يعد مقاولة لاأن الهدف اأداء عمل معين هو لعب المباراة وبالتالي م�شاهدتها 

من قبل المتفرجين ولي�ش ا�شتئجار المقاعد. وتبرز اأهمية التفرقة في تطبيق 

اأحكام كل عقد حال تكييفه فعقد الاإيجار له اأحكامه الخا�شة بالمدة والتنفيذ 

(((

على غير ما تق�شي به اأحكام عقد المقاولة.

) - تن�ش المادة 82)) من القانون المدني القطري في الفقرة ) اإلى اأنه: »ما ي�شتحق لبائع المنقول من الثمن وملحقاته، 

يكون له امتياز على ال�شيء المبيع، ويبقى الامتياز قائماً ما دام المبيع محتفظاً بذاتيته. وهذا دون اإخلال بالحقوق 

التي ك�شبها الغير بح�شن نية، مع مراعاة الاأحكام الخا�شة بالمواد التجارية«.

– عقد المقاولة، دار  2 - د. عبد الرزاق ال�شنهوري، الو�شيط في �شرح القانون المدني- العقود الواردة على العمل 

اإحياء التراث، بيروت، 964)،  �ش)2.

) - د. عدنان ال�شرحان، �شرح القانون المدني، المقاولة- الوكالة – الكفالة، ط5، دار الثقافة للن�شر والتوزيع، عمان- 

الاأردن، ))20، �ش22.
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الفرع الثاني

التزامات المقاول

العمل  اإنجاز  في  المتمثلة  المقاول  لالتزامات  القطري  القانون  عر�ش 

والمحافظة على مواد العمل المقدمة من �شاحب العمل، وكذلك ت�شليم العمل 

بعد اإنجازه، علاوة على �شمان العمل بعد ت�شليمه، مخ�ش�شا المواد من 687  

اإلى نهاية المادة )69 لهذه الالتزامات.

اأول: خ�سو�سية التزامات المقاول

باإنجاز العمل المتفق عليه؛ فقد ن�شت  التزام المقاول  تبرز خ�شو�شية 

على  المُلقَى  الاأول  الالتزام  على  القطري  المدني  القانون  من   687 المادة 

الن�ش  جاء  الاإط��ار  هذا  وفي  عليه،  المتفق  العمل  اإنجاز  وهو  المقاول  عاتق 

ال��واردة في عقد  لل�شروط  العمل طبقاً  اأن ينجز  المقاول  اأنه: »)- على  على 

المقاولة وفي المدة المتفق عليها، فاإن لم تكن هناك �شروط اأو لم يتفق على 

مدة، التزم باإنجازه وفقاً للاأ�شول المتعارف عليها وفي المدة المعقولة التي 

على  يقدم  اأن  وعليه   -2 ال�شنعة.  عرف  مراعاة  مع  العمل  طبيعة  تقت�شيها 

نفقته ما يحتاج اإليه في اإنجاز العمل من عمالة واأدوات ومهمات، ما لم يق�شِ 

الاتفاق اأو العرف بغير ذلك«، بينما عر�شت المادتان 8)7 و9)7 من القانون 

المدني الخليجي لهذا الالتزام بالن�ش على  اأنه: »على المقاول اأن ياأتي بما 

يحتاج اإليه في اإنجاز العمل من اآلات واأدوات اإ�شافية على نفقته ما لم يق�شِ 

المقاول  على  »يجب  اأنه:  على  الن�ش  اأتى  وكذلك  بغيره«،  العرف  اأو  الاتفاق 

اإنجاز العمل وفقا ل�شروط العقد وفي المدة المتفق عليها فاإن لم تكن هناك 

�شروط اأو لم يتفق على مدة التزم باإنجازه وفقا للاأ�شول المتعارف عليها وفي 

المدة المعقولة التي تقت�شيها طبيعة العمل«، ويلاحظ التاأثر الكبير من قبل 
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القانون المدني القطري بما اأورده القانون المدني الخليجي في الن�ش على 

هذا الالتزام.

القانون  اأن  هو  الاإط��ار  هذا  في  ملاحظته  يمكن  فارقاً  هنالك  اأن  غير 

نعة في حال عدم وجود �شروط اأو  المدني القطري اأ�شار اإلى مراعاة عُرف ال�شَّ

 فيما لم تتم الاإ�شارة اإلى عرف ال�شنعة في القانون 
(((

مدة في عقد المقاولة،

المدني الخليجي، الاأمر الذي من �شاأنه تغيير الم�شدر الذي �شيلجاأ القا�شي 

في  ال�شنعة  وعُرف  النطاق،  داخلة �شمن هذا  م�شاألة  عليه  عُر�شت  اإن  اإليه 

فعُرف  المقاولة،  عقد  عليه  يرد  الذي  المجال  باختلاف  يختلف  ال�شاأن  هذا 

�شنعة الاأثاث المنزلي يختلف عن عُرف �شنعة ترميم المن�شاآت اأو بنائها اأو 

ت�شييد البنى التحتية على اختلاف اأنواعها.

المادة  ن�شت  فقد  �شوابطه،  واإي��راد  الاأول  الالتزام  اأعمال  اإط��ار  وفي 

العمل  �شير  اأثناء  تبين  اإذا   -(« اأنه:  على  القطري  المدني  القانون  688 من 

اأن المقاول يقوم بتنفيذه على وجه معيب اأو مخالف للعقد، جاز لرب العمل 

اأن ينذره باأن ي�شحح من طريقة التنفيذ خلال اأجل معقول يحدده له، فاإذا 

انق�شى الاأجل دون اأن يرجع المقاول اإلى الطريقة ال�شحيحة اأو المتفق عليها، 

جاز لرب العمل اأن يطلب ف�شخ العقد اأو الح�شول على ترخي�ش من الق�شاء 

بذلك.  ت�شمح  العمل  طبيعة  كانت  اإذا  المقاول  نفقة  على  الالتزام  تنفيذ  في 

كان  اإذا  اأجل،  اأو تحديد  اإعذار  اإلى  العقد دون حاجة  ف�شخ  ويجوز طلب   -2

)- وفي جميع الاأحوال يجوز للقا�شي  اأو المخالفة م�شتحيلًا.  اإ�شلاح العيب 

رف�ش طلب الف�شخ اإذا كان العيب في طريقة التنفيذ لي�ش من �شاأنه اأن يقلل 

اإلى حد كبير من قيمة العمل اأو من �شلاحيته للا�شتعمال المق�شود، مع عدم 

الاإخلال بالحق في التعوي�ش اإن كان له مقت�ش.« كما ن�شت المادة 689 على 

) - د. محمود عبد الرحمن، عقد المقاولة في القانون القطري، مرجع �شابق، �ش44.
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اأنه: »اإذا تاأخر المقاول في البدء في تنفيذ العمل اأو في اإنجازه تاأخراً لا يُرجى 

معه مطلقاً اأن يتمكن من القيام به كما ينبغي في المدة المتفق عليها، اأو اإذا 

اأو اأتى فعلًا من �شاأنه اأن  اتخذ م�شلكاً ينم عن نيته في عدم تنفيذ التزامه، 

العقد  ف�شخ  يطلب  اأن  العمل  لرب  م�شتحيلًا، جاز  الالتزام  تنفيذ هذا  يجعل 

دون انتظار لحلول اأجل الت�شليم«. اما القانون المدني الخليجي فقد اأ�شار في 

المادة 9)7 في الفقرتين الثانية والثالثة اإلى اأنه: »واإذا تبين اأثناء �شير العمل 

اأو مناف ل�شروط العقد، جاز ل�شاحب  اأن المقاول يقوم به على وجه معيب 

معقولة  مدة  �شمن  العمل  وت�شحيح  ال�شروط  بهذه  بالالتزام  اإن��ذاره  العمل 

يحددها له، فاإذا انق�شت هذه المدة دون ت�شحيح جاز ل�شاحب العمل بعد 

اإثبات الحالة ف�شخ العقد اأو اأن يعهد اإلى مقاول اآخر باإتمام العمل اأو ت�شحيحه 

العقد في  اأن يطلب ف�شخ  العمل  الاأول«، »ويجوز ل�شاحب  المقاول  على نفقة 

الحال اإذا ا�شتحال اإ�شلاح ما في طريقة التنفيذ من عيوب اأو منافاة ل�شروط 

العقد، اأو اإذا تاأخر المقاول في البدء في تنفيذ العمل اأو في اإنجازه تاأخيراً لا 

يُرجى معه مطلقاً اأن يتمكن من القيام به في المدة المتفق عليها اأو اإذا اتخذ 

يجعل  اأن  �شاأنه  من  فعلا  اأتى  اأو  التزامه  تنفيذ  في عدم  نية  ينم عن  م�شلكاً 

تنفيذ هذا الالتزام م�شتحيلا«.

المدني  القانون  اأن  القانونين  المقارنة بين  المقاربة  اإعمال  ويلحظ من 

القطري تاأثر اإلى حد ما بما اأورد القانون المدني الخليجي خا�شة لجهة حق 

المقاول في اتخاذ اإجراءات معينة في مواجهة عدم التنفيذ ال�شحيح من قبل 

(((

المقاول لالتزاماته �شواء من حيث كيفية التنفيذ اأم مدته.

المدني  والقانون  القطري  المدني  القانون  بين  اختلافا  هنالك  اأن  بيد 

) - انظر تف�شيلا في اأحكام ف�شخ العقد في القانون المدني القطري: د. جابر محجوب، النظرية العامة للالتزام – 

ج)- م�شادر الالتزام في القانون القطري، من�شورات كلية القانون بجامعة قطر، الدوحة، 6)20، �ش447.
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الخليجي يتبين في اأن القانون القطري قيد حق رب العمل في تكليف مقاول 

اآخر للقيام بالعمل المتفق عليه مع المقاول الاأول والذي اأخلّ بالتزامه باإنجاز 

العمل على النحو المتفق عليه؛ بحيث ا�شترط اأن يتم الح�شول على ترخي�ش 

من الق�شاء لممار�شة هذا الحق، وهو ما يُعدُّ اأخذاً بالقواعد العامة في تنفيذ 

 وعِلة ذلك اإعمال الرقابة الق�شائية على ممار�شة رب 
(((

الالتزام تنفيذاً عينياً،

العمل لهذا الحق خوفاً من تع�شفه في ممار�شة حقه وللتاأكد من �شرورة اللجوء 

(2(

اإلى هذا الاإجراء.

ثانيا: اأحكام خا�سة باأثر القوة القاهرة على التزامات المقاول

هلاك  بحالة  والخا�شتين   69( و   690 المادتين  القطري  الم�شرع  اأورد 

المقاولة على �شناعته؛ حيث ن�ش في  الاتفاق في عقد  اإذا كان  �شيء معين 

اأو قوة  اأو تلف ب�شبب حادث مفاجئ  ال�شيء  »اإذا هلك  اأنه:  690 على  المادة 

قاهرة قبل ت�شليمه لرب العمل، فلي�ش للمقاول اأن يطالب بالاأجر المتفق عليه 

ولا بقيمة المواد التي قدمها، ما لم يكن رب العمل وقت الهلاك اأو التلف مخلًا 

بالتزامه بت�شلم العمل.« كما ن�ش في المادة )69: »)- اإذا كانت المواد مقدمة 

من رب العمل، وهلك ال�شيء اأو تلف قبل ت�شليمه له ب�شبب حادث مفاجئ اأو 

قوة قاهرة، فلا يكون له اأن يطالب المقاول بقيمتها ما لم يكن المقاول وقت 

الهلاك اأو التلف مخلًا بالتزامه بت�شليم العمل، ولم يثبت المقاول اأن ال�شيء 

العمل  وتعتبر مواد   -2 اإليه  �شلم  اأنه  لو  العمل  ليتلف عند رب  اأو  ليهلك  كان 

مقدمة من رب العمل اإذا كان قد اأدى للمقاول قيمتها اأو عجل له مبلغاً تحت 

الح�شاب ي�شمل هذه القيمة«.

) - وقد اأ�شارت المادة )25 من القانون المدني القطري في الفقرة ) اإلى اأنه: »في الالتزام بعمل، اإذا لم يقم المدين 

بتنفيذ التزامه، جاز للدائن اأن يطلب اإذنا من القا�شي في تنفيذ الالتزام على نفقة المدين اإذا كان هذا التنفيذ 

ممكناً«.

2 - انظر: المواد 688 و689  من القانون المدني القطري.
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الخليجي؛ حيث لا  بالم�شرع  الاإطار  القطري في هذا  الم�شرع  يتاأثر  ولم 

يوجد في القانون المدني الخليجي ن�شو�ش مماثلة في هذا الاإطار اإلا بالن�شبة 

�شيرد  كما  المقاولة  محل  ال�شيء  اأو  العمل  ت�شلم  في  العمل  رب  تاأخر  لحالة 

لاحقا.

وت�شير المادتان المذكورتان اإلى اأثر القوة القاهرة على ال�شيء محل عقد 

المقاولة وربط تبعة الهلاك ب�شبب القوة القاهرة بواقعة ت�شليم هذا ال�شيء 

الالتزام،  لانق�شاء  �شببا  القاهرة  القوة  من  وجعل  ذلك  المحدد  الموعد  في 

ففي حالة هلاك ال�شيء محل التزام المقاول قبل اأن ي�شلم هذا ال�شيء لرب 

العمل فاإنه لن ي�شتطيع مطالبة رب العمل بالاأجر اإلا في الحالة التي يكون فيها 

رب العمل متاأخراً في تنفيذ التزامه بت�شلم ال�شيء اأو العمل محل المقاولة.

الفرع الثالث

التزامات رب العمل 

المادة  نهاية  اإل��ى   692 من  المواد  القطري  المدني  القانون  خ�ش�ش 

700 لالتزامات رب العمل المتمثلة بتمكين المقاول من اإنجاز العمل وكذلك 

اإلى المقاول. و�شنعر�ش  اإنجازه علاوة على دفع اأجر العمل  ت�شلم العمل بعد 

القانونين  بين  المقارنة  المقاربة  اإطار  الالتزامات �شمن  لخ�شو�شيات هذه 

القطري والخليجي.

بت�سلم  والتزامه  عمله  اأداء  من  المقاول  بتمكين  العمل  رب  التزام  اأول: 

العمل عند انتهاء المقاول من اأداء عمله

تم الن�ش في المادة 692 من القانون المدني القطري على اأنه: »)- اإذا كان 

تنفيذ العمل يقت�شي من رب العمل اأن يقوم باأداء معين ولم يقم به في الوقت 
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المنا�شب، جاز للمقاول اأن يكلفه باأدائه خلال اأجل معقول يحدده. 2- فاإذا 

انق�شى الاأجل دون اأن يقوم رب العمل بالتزامه، جاز للمقاول اأن يطلب ف�شخ 

العقد دون اإخلال بحقه في التعوي�ش اإن كان له مقت�ش« كما ن�شت المادة )69 

واأخطره  العمل  وو�شعه تحت ت�شرف رب  المقاول عمله  اأتم  »متى  اأنه:  على 

بذلك، وجب على رب العمل اأن يبادر اإلى ت�شلمه وفقاً للماألوف في التعامل، 

فاإذا امتنع دون �شبب م�شروع عن الت�شليم رغم دعوته اإلى ذلك باإنذار ر�شمي، 

اعتبر اأن العمل قد �شُلم اإليه« وفي المقابل فقد ن�ش القانون المدني الخليجي 

اأنه: »يلتزم �شاحب العمل بت�شلم ما تم من العمل متى  في المادة 746 على 

اأنجزه المقاول وو�شعه تحت ت�شرفه فاإن امتنع بغير �شبب م�شروع رغم دعوته 

�شمان  فلا  تق�شيره  او  تعديه  دون  تعيب  اأو  المقاول  يد  في  وتلف  ذلك  اإلى 

عليه«.

وتعر�ش المواد �شالفة الذكر اإلى التزامين يقعان على عاتق رب العمل، 

في  عليه  المن�شو�ش  الاأم��ر  وهو  عمله  اأداء  من  المقاول  تمكين  هو  اأولهما 

القانون المدني القطري. ولم يعر�ش له القانون الخليجي، وثانيهما هو التزام 

رب العمل بت�شلم العمل بعد انتهاء المقاول من اإنجازه وهو ما ن�ش القانونان 

(((

عليه.

فالبن�شبة لالتزام رب العمل بتمكين المقاول من اأداء عمله، لم يت�شمن 

القانون المدني الخليجي ذكرا مبا�شرا و�شريحاً لهذا الالتزام، على الرغم 

اإليه المقاول بعد  اأن يرتكن  اأهمية مثل هذا الالتزام والذي من الممكن  من 

ذلك كي يطلب ف�شخ العقد مع المطالبة اأي�شا بالتعوي�ش.

اأما بالن�شبة للالتزام الواقع على عاتق رب العمل بت�شلم ما تم من عمله 

) - د. محمود عبد الرحمن، عقد المقاولة في القانون القطري، مرجع �شابق، �ش44.
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طبقا لعقد المقاولة، فقد �شاير الم�شرع القطري الم�شرع الخليجي في الن�ش 

على هذا الالتزام اإلا اأن وجه الاختلاف يكمن في اأن الم�شرع القطري ي�شترط 

لاإتمام الت�شلم من قبل رب العمل اإتمام المقاول لعمله وبعد ذلك و�شع العمل 

هذه  تمت  ومتى  بذلك  العمل  رب  اإخطار  ثم  ومن  العمل،  رب  ت�شرف  تحت 

القانون  اأما  بالت�شلم،  التزامه  تنفيذ  العمل  رب  على  يجب  حينها  ال�شروط 

دون  العمل  وو�شعه تحت ت�شرف رب  العمل  باإتمام  اكتفى  الخليجي  المدني 

في هذا  الخليجي  الم�شرع  كما عر�ش  الاأم��ر،  بهذا  العمل  رب  اإخطار  تطلب 

المو�شع لتبعة الهلاك في حال عدم ت�شلم رب العمل للعمل محل المقاولة.

وي�شتدل مما �شبق على اأن الم�شرع و�شع اآلية يتمكن من خلالها المقاول 

هي  المقاول  التزام  محل  العمل  اأو  ال�شيء  ت�شلم  في  العمل  رب  تاأخر  اإثبات 

قيامه باإخطاره بالت�شلم ح�شب ما اأ�شارت اإليه المادة )69 من القانون المدني 

القطري اأو اإثبات حالة و�شع العمل المنجز من المقاول بت�شرف رب العمل 

باعتبار هذه الحالة واقعة مادية تطبق ب�شاأنها القواعد العامة في الاإثبات.

من جهة اأخرى فقد حدد القانون المدني القطري �شوابط اإعمال التزام 

اأن  العمل  »)- يجوز لرب  اأنه:  694 ن�شت على  فالمادة  بالت�شلم.  العمل  رب 

اأو مخالفة لل�شروط المتفق  اإذا بلغ ما في العمل من عيب  يمتنع عن الت�شلم 

اأو  العيب  يبلغ  لم  فاإذا   -2 المق�شود.  بالغر�ش  واف  غير  يجعله  حداً  عليها 

اإنقا�ش  يطلب  اأن  اإلّا  العمل  لرب  فلي�ش  الج�شامة،  من  الحد  هذا  المخالفة 

اأو  المخالفة،  اأو  العيب  اأهمية  مع  يتنا�شب  الذي  بالقدر  المقاول  م�شتحقات 

اإلزام المقاول بالاإ�شلاح في خلال اأجل معقول يحدده له، اإذا كان الاإ�شلاح 

ممكناً ولا يتكلف نفقات باهظة. )- وفي جميع الاأحوال يجوز للمقاول اأن يقوم 

العمل  لرب  ي�شبب  ولا  ممكناً  الاإ�شلاح  كان  اإذا  معقولة،  مدة  في  بالاإ�شلاح 

((
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اأ�شراراً ذات قيمة«. كما ن�شت المادة 695 من ذات القانون على اأنه: »لي�ش 

هو  كان  اإذا  ال�شابقة،  المادة  تقررها  التي  بالحقوق  يتم�شك  اأن  العمل  لرب 

المت�شبب في اإحداث العيب �شواءً كان ذلك باإ�شدار اأوامر تخالف راأي المقاول 

اأو باأي طريقة اأخرى«. بينما لم يرد ذات الن�ش في القانون المدني الخليجي؛ 

حيث جاءت ن�شو�ش هذا القانون عامة لجهة ال�شوابط المتعلقة باإعمال هذا 

الالتزام.

ثانيا: التزام رب العمل بدفع الأجر

تن�ش المادة 697 من القانون المدني القطري على اأنه: »يلتزم رب العمل 

العرف  اأو  الاتفاق  ق�شى  اإذا  اإلا  العمل،  ت�شلم  عند  المقاول  م�شتحقات  بدفع 

اإذا كان العمل مكوناً من  اأنه: »)-  698 على  بغير ذلك »، كما تن�ش المادة 

اأجزاء متميزة، اأو كان الثمن محدداً ب�شعر الوحدة، جاز لكل من المتعاقدين 

اأن يطلب اإجراء المعاينة عقب اإنجاز كل جزء اأو ق�شم يكون ذا اأهمية كافية 

ي�شتوفي  اأن  الحالة  هذه  في  للمقاول  ويجوز  جملته،  في  العمل  اإلى  بالن�شبة 

من م�شتحقاته بقدر ما اأنجز من العمل، ما لم يق�ش الاتفاق بغير ذلك. 2- 

ويفتر�ش فيما دفعت عنه م�شتحقات المقاول اأنه قد تمت معاينته وتقبله، ما 

لم يثبت اأن الدفع كان تحت الح�شاب« اأما القانون المدني الخليجي فقد ن�ش 

في المادة 747 على اأنه: »)- يلتزم �شاحب العمل بالوفاء بالاأجر عند ت�شلم 

المعقود عليه اإلا اإذا ن�ش الاتفاق اأو جرى العرف على غير ذلك. 2- اإذا كان 

العمل مكوناً من عدة اأجزاء اأو كان الاأجر محددا على اأ�شا�ش الوحدة، التزم 

�شاحب العمل باأن يفي للمقاول من الاأجر بقدر ما اأنجز من العمل بعد معاينته 

اإلى  بالن�شبة  اأهمية  ذا  ق�شماً  اأو  متميزا  اإنجازه  تم  ما  يكون  اأن  على  وتقبله، 

العمل في جملته، وذلك مالم يتفق على غير ذلك«.
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ويلحظ في هذا الاإطار اأن الم�شرع القطري تاأثر ب�شكل جزئي بما اأورده 

وفيما  اأول��ى  جهة  فمن  ن��واح؛  عدة  في  يجاريه  لم  اأنه  اإلا  الخليجي،  الم�شرع 

يجب على رب العمل من اأن يوؤديه للمقاول فالم�شرع القطري اأطلق على هذا 

الاأمر »م�شتحقات المقاول«، بينما الم�شرع الخليجي ا�شتخدم و�شف »الاأجر«، 

والاأمران فيهما اختلاف؛ فم�شتحقات المقاول ت�شمل الاأجر وثمن المواد وربما 

التعوي�ش الاتفاقي عن التاأخر في التنفيذ وغيرها من الم�شتحقات، اأما الاأجر 

فلا ي�شمل كافة الم�شتحقات.

طبقا  ى  يُ�شمَّ الالتزام  هذا  محل  اأن  ثانية،  جهة  من  ذلك  اإل��ى  يُ�شاف 

للقانون القطري »العمل« وطبقا للقانون الخليجي »المعقود عليه«، وح�شناً فعل 

الم�شرع الخليجي بذكره لهذا الم�شطلح ل�شموليته نوعي المقاولة الرئي�شين 

والمتمثلين ب�شنع �شيء لرب العمل اأو اأداء عمل معين.

ومن جهة ثالثة خالف القانون المدني القطري في المادة 698 ما جاء في 

القانون المدني الخليجي عبر ت�شمية الاأجر بالثمن في حال كان العمل محل 

الوحدة  الاأجر محددا ح�شب  اأو كان  اأجزاء متميزة  المقاولة مكونا من عدة 

اإلى  بالاإ�شارة  الخليجي  القانون  تداركه  قد  كان  الذي  الاأم��ر  وهو  المنجزة، 

الت�شمية ال�شحيحة لمقابل ما يقوم به المقاول في حال كان الاتفاق متعلقا 

يحمد  ال��ذي  الاأم��ر  وهو  »الاأج��ر«  المقابل  هذا  على  مطلقا  منجزة  بوحدات 

للقانون الخليجي.

وفي ذات اإعمال �شوابط التزام رب العمل بدفع الاأجر للمقاول فقد ن�شت 

المادة 699 من القانون المدني القطري على اأنه: »اإذا لم يتفق على م�شتحقات 

المقاول، وجب الرجوع في تحديدها اإلى مثل قيمة العمل وقت العقد، وقيمة 

المواد التي قدمها المقاول وتطلبها العمل«، وهو الاأمر الذي اأتت عليه المادة 

((
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في  يعين  لم  »اإذا  اأنه:  اإلى  اأ�شارت  حيث  الخليجي  المدني  القانون  من   750

العقد اأجر على العمل ا�شتحق المقاول اأجر المثل مع قيمة ما قدمه من المواد 

التي يتطلبها العمل«. والفارق بين القانونين يبرز لجهة ت�شمية مقابل ما يقدمه 

المقاول بالم�شتحقات في القانون القطري والاأجر في القانون الخليجي.

العمل والمقاول فقد ورد في  وتطبيقا لاأحكام الالتزامات الخا�شة برب 

بباقي  النعي  حا�شل  اإن  حيث  ومن   ...« القطري  الق�شاء  عن  �شادر  حكم 

اأن  ذلك  الت�شبيب،  في  الق�شور  فيه  المطعون  الحكم  على  الطعن  اأ�شباب 

ي�شرفوا  لم  باأنهم  الا�شتئناف  محكمة  اأمام  دفاعهم  في  تم�شكوا  الطاعنين 

قيمة �شيك ال�شمان الذي اأعطته المطعون �شدها لهم قبل بدء العمل تنفيذاً 

ل�شروط عقد المقاولة وا�شتدلوا على ذلك بكتاب �شادر من ا�شت�شاري الم�شروع 

يفيد اأن ال�شيك في حيازته، غير اأن الحكم المطعون فيه احت�شب قيمة هذا 

ال�شيك البالغة �شبعمائة األف ريال �شمن ما ق�شى به عليهم دون اأن يرد على 

في  النعي  اإن هذا  تمييزه. ومن حيث  وي�شتوجب  يعيبه  بما  المتقدم  دفاعهم 

اأن ا�شترداد المطعون �شدها لقيمة �شيك ال�شمان الذي اأعطته  محله، ذلك 

للطاعنين تنفيذاً لبنود عقد المقاولة م�شروط باأن يكون الطاعنون قد �شرفوا 

لا  ال�شيك  �شحب  لاأن مجرد  ال�شيك؛  عليه  الم�شحوب  البنك  من  القيمة  تلك 

يعتبر وفاءً مبرئاً لذمة �شاحبه اإذ اإن الالتزام المترتب في ذمته لا ينق�شي اإلا 

اأن  البين من الاأوراق  بقيام الم�شحوب عليه ب�شرف قيمة ال�شيك، ولما كان 

الطاعنين قد تم�شكوا اأمام محكمة الا�شتئناف بدفاعهم المبين بوجه النعي، 

اإليه واحت�شب قيمة �شيك ال�شمان �شمن المبالغ التي  فلم تلق المحكمة بالًا 

األزمت الطاعنين بها، مع اأن دفاعهم في خ�شومه جوهري من �شاأنه- لو �شح 

- اأن يتغير به وجه الراأي في الدعوى، فاإن حكمها المطعون فيه يكون قد عاره 

(4



259

اأثر القانون المدني الخليجي الموحد على اأحكام عقد المقاولات في القانون المدني القطري

 ويثير هذا الحكم اإعمال 
(((

ق�شور يوجب تمييزه جزئياً في هذا الخ�شو�ش«.

لذمة  مبرئاً  وف��اءً  يُعد  لا  ال�شيك  »اإ�شدار  اأن:  موؤداهما  قانونيتين  قاعدتين 

قيمة  عليه  الم�شحوب  ب�شرف  اإلا  التزامه  انق�شاء  »عدم  وبالتالي  ال�شاحب« 

ال�شيك للم�شتفيد« واأن »تم�شك الطاعنين بعدم �شرفهم قيمة �شيك ال�شمان 

الذي اأعطته المطعون �شدها لهم قبل بدء العمل تنفيذاً ل�شروط عقد المقاولة 

المحرر بينهما وتدليلهم على ذلك بكتاب �شادر من ا�شت�شاري الم�شروع يفيد 

حيازته لل�شيك المذكور« هو »دفاع جوهري« واأن التفات الحكم المطعون فيه 

عن هذا الدفاع واحت�شابه قيمة ال�شيك �شمن المبالغ التي األزم الطاعنين بها« 

ي�شيب الحكم المطعون به بالق�شور.

وبتحليل هذا الحكم نجد اأنه من�شب على مدى اإعمال اآثار عقد المقاولة، 

حيث اإن )المقاول( هو المدعي وهو الجهة الم�شتاأنف �شدها وكذا المطعون 

�شدها، اأما )اأ�شحاب العمل( فهم المدعى عليهم الم�شتاأنفون وكذا الطاعنون 

بالتمييز، والنزاع كان ب�شاأن عقد مقاولة؛ حيث اإن اأ�شحاب العمل اتفقوا مع 

المقاول على اأن يبني هذا الاأخير مبنى مقابل اأجر مقداره 8.200.000 ريال 

 700.000 )قيمة المقاولة( وت�شمن العقد الاتفاق على �شيك �شمان بقيمة 

ع في حيازة ا�شت�شاري الم�شروع، وقد  ريال قدمه المقاول لاأ�شحاب العمل ووُ�شِ

قام المقاول بتنفيذ معظم اأعمال المقاولة، بحيث تبقى له باقي م�شتحقات 

المتبقي من  العمل تنفيذ  اأ�شحاب  اأوقف  55).)44.) ريال، بعد ذلك  يبلغ 

بباقي  المقاول  طالب  وحينها  المقاول،  مع  التعاقد  واأنهوا  المقاولة  اأعمال 

م�شتحقاته 55).)44.) ريال بالاإ�شافة اإلى المطالبة بتعوي�ش مادي واأدبي 

) - تمييز مدني قطري 24 مار�ش 2009، طعن رقم20 /2009: مجموعة اأحكام محكمة التمييز القطرية - الدائرة 

القانونية  البوابة  على  اإلكترونيا  متاح  �ش44).    ،22 رقم  الخام�شة،  ال�شنة  الفني،  المكتب  والتجارية،  المدنية 

القطرية ميزان:

http://www.almeezan.qa/RulingPage.aspx?id=466&language=ar&selection=%D
9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A9 
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حكم  �شدر  ري��ال.   4.(50.000 بمقدار  معه  التعاقد  اإنهاء  من  ال�شرر  عن 

محكمة اأول درجة باإلزام اأ�شحاب العمل بدفع 55).)4).2 ريال، اأما حكم 

محكمة الا�شتئناف فحكم باإنزال المبلغ اإلى 55).2.057 ريال، ثم طعن على 

الحكم الا�شتئنافي لاأ�شباب عديدة لم يتبين منها الخطاأ في تطبيق القانون 

اأو اأوجه العوار الاأخرى التي �شابت الحكم، كما طعن على الحكم الا�شتئنافي 

لاأنه حَكَمَ باأن ي�شترد المقاول مبلغ ال�شمان من اأ�شحاب العمل مع اأن �شيك 

الخلا�شة  وفي  به؟  اإلزامهم  يتم  فكيف  العمل  اأ�شحاب  ي�شرفه  لم  ال�شمان 

المتعلق  ال�شبب  با�شتثناء  ال�شابقة  بالاأ�شباب  ياأخذ  لم  التمييز  محكمة  حكم 

لاأن  ال�شمان(؛  ب�شيك  يتعلق  فيما  جزئيا  الحكم  )تمييز  ال�شمان  ب�شيك 

اأ�شحاب العمل غير ملزمين باإرجاع مبلغ ال�شمان للمقاول لاأنهم لم ي�شرفوا 

ال�شيك حتى يرجعوه.

الفرع الرابع

المقاولة من الباطن

نعر�ش في هذا الاإطار لمدى حق المقاول في التعاقد من الباطن ب�شاأن 

 ومن ثم نعر�ش 
(((

ما تم التعاقد ب�شاأنه اأو ببع�شه مع �شاحب العمل الاأ�شلي،

اأي�شاً لخ�شو�شية اآثار المقاولة من الباطن بالن�شبة ل�شاحب العمل والمقاول 

الاأ�شلي.

اأولً: مدى حق المقاول في التعاقد من الباطن

يت�شابه ما تورده المادة )70 بفقرتيها اللتين تن�شان على اأنه:

»)- يجوز للمقاول اأن يكل تنفيذ العمل في جملته اأو جزء منه اإلى مقاول من 

) - انظر في ذلك: د. عدنان ال�شرحان، �شرح القانون المدني، المقاولة...، مرجع �شابق، �ش))).
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الباطن اإذا لم يمنعه من ذلك �شرط في العقد، اأو لم يكن من �شاأن طبيعة 

العمل اأن تكون �شخ�شية المقاول محل اعتبار.

ويكون  قائمة،  العمل  قِبَلَ رب  الاأ�شلي  المقاول  التزامات  تبقى  ومع ذلك   -2

من  المادة 752  ن�ش  مع  الباطن«  من  المقاول  اأعمال  عن  قِبَلَه  م�شئولًا 

القانون المدني الخليجي لجهة اإيراد بع�ش اأحكام المقاولة من الباطن.

العمل  ل�ساحب  بالن�سبة  الباطن  من  المقاولة  اآث��ار  خ�سو�سية  ثانيا: 

والمقاول الأ�سلي

يكون   -(« اأن��ه:  على  القطري  المدني  القانون  من   702 المادة  تن�ش 

في  الاأ�شلي  المقاول  لح�شاب  ي�شتغلون  الذين  وللعمال  الباطن  من  للمقاول 

تنفيذ العمل، حق مطالبة رب العمل مبا�شرة بما لا يجاوز القدر الذي يكون 

المقاول من  لعمال  ويكون  الدعوى،  رفع  وقت  الاأ�شلي من  للمقاول  به  مديناً 

الباطن مثل هذا الحق قِبَلَ كل من المقاول الاأ�شلي ورب العمل. 2- وللمقاول 

اأو  العمل  الباطن وللعمال المذكورين عند توقيعهم الحجز تحت يد رب  من 

اأو للمقاول  المقاول الاأ�شلي، امتياز على المبالغ الم�شتحقة للمقاول الاأ�شلي 

من الباطن وقت توقيع الحجز، ويكون الامتياز لكل منهم بن�شبة حقه، ويجوز 

والعمل  الباطن  من  المقاول  وحقوق   -( مبا�شرة.  اإليهم  المبالغ  هذه  اأداء 

له المقاول عن  المقررة بمقت�شى هذه المادة، مقدمة على حقوق من ينزل 

حقه قِبَلَ رب العمل«؛ حيث ت�شع المادة �شالفة الذكر �شمانات لحقوق المقاول 

ثانية،  الاأ�شلي من جهة  المقاول  ولحقوق عمال  اأول��ى،  الباطن من جهة  من 

وحقوق عمال المقاول من الباطن باأن جعل القانون المدني القطري من حق 

هوؤلاء مطالبة رب العمل مبا�شرة بحقوقهم وبما لا يجاوز حق المقاول الاأ�شلي 
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تجاه رب العمل. وهو الاأمر الذي لم يت�شمنه القانون الخليجي في المادة )75 

حوالة  حالة  في  اإلا  العمل  �شاحب  بمطالبة  الثاني  المقاول  حق  قيدت  والتي 

المقاول  فيكون حينها  العمل  الاأول على �شاحب  المقاول  يجريها  التي  الحق 

الاأول محيلا، والمقاول الثاني محالا له، و�شاحب العمل محالا عليه.

الفرع الخامس

انتهاء المقاولة

ينتهي عقد المقاولة بمجموعة من الاأ�شباب يتفاوت الاأخذ بها بين القانون 

المدني القطري والقانون المدني الخليجي، وهو ما نلخ�شه اإزاء كل �شبب من 

اأ�شباب انتهاء المقاولة، وعلى النحو الاآتي بيانه.

اأول: الأ�سباب العامة لنتهاء المقاولة

تتمثل هذه الاأ�شباب فيما يلي:

المقاول  تنفيذ  عبر  المقاولة  عقد  بتنفيذ  اأي  بتنفيذها:  المقاولة  انتهاء   -(

العمل  �شاحب  وتنفيذ  العمل  لهذا  وت�شليم  للعمل  اإنجاز  من  لالتزاماته 

الاأجر،  ودفع  منه  وت�شلمه  العمل  باإنجاز  للمقاول  تمكين  من  لالتزاماته 

.
(((

وهذا هو »الانتهاء الماألوف للمقاولة«

اإن كانت مقترنة بمدة كعقد �شيانة ملعب  انتهاء المقاولة بانتهاء المدة   -2

ريا�شي لمدة �شنة، فبنهاية المدة تنتهي المقاولة؛ حيث ن�شت المادة )70 

من القانون المدني القطري على اأنه: »اإذا كان من مقت�شى المقاولة اأن 

يقوم المقاول خلال مدة محددة ب�شيانة �شيء اأو بغير ذلك من الاأعمال 

المتجددة، انتهت المقاولة بانق�شاء تلك المدة«

) - د. عبد الرزاق ال�شنهوري، الو�شيط في �شرح القانون المدني، مرجع �شابق،   �ش 5)2.
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تُطبّق حينها  المقاولة؛ حيث  ببطلان عقد  تنفيذها  قبل  المقاولة  انتهاء   -(

القواعد العامة في بطلان العقود.

4- انتهاء المقاولة قبل تنفيذها با�شتحالة التنفيذ في حالة اإذا هلك ال�شيء 

اأو تلف ب�شبب حادث مفاجئ اأو قوة قاهرة؛ حيث ن�شت المادة 704 من 

القانون المدني القطري على اأنه: »ينق�شي عقد المقاولة با�شتحالة تنفيذ 

العمل المتفق عليه ل�شبب لا يد لاأحد الطرفين فيه. وعندئذ يكون للمقاول 

الحق في مطالبة رب العمل بما اأنفقه وبما ي�شتحقه من اأجر، وذلك في 

حدود ما عاد على رب العمل من منفعة«

5- انتهاء المقاولة قبل تنفيذها بف�شخ عقد المقاولة لاإخلال اأحد الطرفين 

بتنفيذ التزامه.

ثانيا: الأ�سباب الخا�سة لنتهاء المقاولة

)- انتهاء المقاولة قبل تنفيذها بموت المقاول، اإذا كانت موؤهلاته ال�شخ�شية 

اأو اإمكاناته محل اعتبار في التعاقد، فقد ن�ش القانون المدني القطري في 

المادة 705 على اأنه: »تنتهي المقاولة بموت المقاول، اإذا كانت موؤهلاته 

ال�شخ�شية اأو اإمكاناته محل اعتبار في التعاقد، فاإن لم تكن محل اعتبار 

فلا ينتهي العقد من تلقاء نف�شه، ولكن يجوز لرب العمل اأن يطلب ف�شخه 

اإذا لم تتوافر في ورثة المقاول ال�شمانات الكافية لح�شن تنفيذ العمل«، 

وفي المادة 706 على اأنه: »)- اإذا انتهت المقاولة بموت المقاول ا�شتحق 

لتنفيذ ما لم يتم، وذلك بقدر  اأنفق  الاأعمال وما  ورثته قيمة ما تم من 

النفع الذي يعود على �شاحب العمل من هذه الاأعمال والنفقات. 2- ولرب 

العمل اأن يطالب بت�شليم المواد الاأخرى التي تم اإعدادها والر�شوم التي 

هذه  وت�شري   -( ع��ادلًا.  مقابلًا  عنها  يدفع  اأن  على  تنفيذها،  في  بُدئ 
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عن  عاجزاً  اأ�شبح  ثم  العمل  تنفيذ  في  المقاول  بداأ  اإذا  اأي�شاً  الاأحكام 

اإتمامه ل�شبب لا دخل لاإرادته فيه«، اأما المادة 758 من القانون المدني 

الخليجي فقد ن�شت على اأنه: »)- ينف�شخ عقد المقاولة بموت المقاول 

ال�شخ�شية محل  موؤهلاته  كانت  اأو  بنف�شه  يعمل  اأن  متفقا على  كان  اإذا 

الاعتبار في التعاقد. 2- واإذا خلا العقد من مثل هذا ال�شرط اأو لم تكن 

�شخ�شية المقاول محل اعتبار في التعاقد جاز ل�شاحب العمل اأن يطلب 

تنفيذ  لح�شن  الكافية  ال�شمانات  الورثة  في  تتوافر  لم  اإذا  العقد  ف�شخ 

الاأعمال  من  تم  ما  قيمة  الورثة  ي�شتحق  الحالتين  كلا  وفي   -( العمل. 

والنفقات وفقا ل�شروط العقد وما يقت�شيه العرف.«

كون  في  يظهر  والقطري  الخليجي  القانون  بين  الاختلاف  اأن  ويلاحظ 

كان  اإذا  المقاول«  »موت  المقاولة  انتهاء  حالات  من  ي�شع  الخليجي  القانون 

لم  حين  في  العمل  بهذا  بنف�شه  المقاول  يقوم  اأن  على  العقد  في  �شرط  ثمة 

يرد مثل هذا الاأمر تحديدا في القانون المدني الخليجي الذي و�شع �شوابط 

اإعمال هذا الحكم وقيدها بالموؤهلات ال�شخ�شية اأو الاإمكانات التي يتمتع بها 

المقاول ومدى اعتبارها محل اعتبار في التعاقد.

2- انتهاء المقاولة قبل تنفيذها بتحلل رب العمل من العقد باإرادته المنفردة 

)لاأ�شباب يقدرها رب العمل مثل: اأن العقد مقاولة واأثناء التنفيذ هبطت 

اأ�شعار العقارات ب�شورة كبيرة فاأ�شبح الا�شتمرار ي�شكل خ�شارة اأكبر(؛ 

حيث منح الم�شرع القطري رب العمل هذا الحق كما منحه اأن يوقف تنفيذ 

العمل في اأي وقت قبل اإتمامه، على اأن يعو�ش المقاول عن جميع ما اأنفقه 

من م�شروفات، وما اأنجزه من اأعمال، وما كان ي�شتطيع ك�شبه لو اأنه اأتم 

العمل، وو�شع الم�شرع �شوابط لهذا الاأمر باأن اأجاز للمحكمة اأن تخف�ش 
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التعوي�ش الم�شتحق عما فات المقاول من ك�شب اإذا كانت الظروف تجعل 

هذا التخفي�ش عادلًا، ويتعين عليها بوجه خا�ش اأن تنق�ش منه ما يكون 

المقاول قد اقت�شده من جراء تحلل رب العمل من العقد، وما يكون قد 

التعوي�ش كُلاًّا من ال�شرر  اآخر.  وي�شمل  ك�شبه با�شتخدام وقته في عمل 

المادي وال�شرر الاأدبي.

يرد  لم  الذي  الخا�ش  الحكم  هذا  و�شع  القطري  الم�شرع  اأن  ويلاحظ 

في القانون المدني الخليجي لجهة حق رب العمل بالتحلل من عقد المقاولة 

باإرادته المنفردة، مو�شحاً �شوابط اإعمال هذا الحق. فقد ن�شت المادة 707  

على اأنه:

)- لرب العمل اأن يتحلل من العقد ويوقف تنفيذ العمل في اأي وقت قبل اإتمامه، 

على اأن يعو�ش المقاول عن جميع ما اأنفقه من م�شروفات، وما اأنجزه من 

اأعمال، وما كان ي�شتطيع ك�شبه لو اأنه اأتم العمل.

2- على اأنه يجوز للمحكمة اأن تخف�ش التعوي�ش الم�شتحق عما فات المقاول 

من ك�شب اإذا كانت الظروف تجعل هذا التخفي�ش عادلًا، ويتعين عليها 

جراء  من  اقت�شده  قد  المقاول  يكون  ما  منه  تنق�ش  اأن  خا�ش  بوجه 

تحلل رب العمل من العقد، وما يكون قد ك�شبه با�شتخدام وقته في عمل 

.
(((

اآخر«.

) - انظر في انتهاء المقاولة: د. محمد لبيب �شنب، �شرح اأحكام عقد المقاولة، مرجع �شابق، �ش)8) وما بعدها.
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المطلب الثاني

مدى تاأثير القانون المدني الخليجي

في القانون المدني القطري في اإطار القواعد الخا�سة للمقاولة

»الأحكام الخا�سة بمقاولت المباني والإن�ساءات«

خ�ش القانون المدني القطري في المواد من 708 اإلى نهاية م 5)7 كما 

وكذلك    745 م  نهاية  اإلى   742 م  من  المواد  في  الخليجي  المدني  القانون 

م 748 و 749 مقاولات المباني والاإن�شاءات باأحكام خا�شة تجد مبررها في 

تتم  التي  الاأعمال  لحجم  نظرا  المقاولات  من  النوع  لهذا  الخا�شة  الطبيعة 

خلالها والمبالغ ال�شخمة التي تجرى بها، اإ�شافة اإلى المدة الطويلة التي قد 

تتطلبها اإنجاز هذه المقاولات.

الفرع الأول

مدى حق رب العمل في التحلل من العقد أو الزيادة في النفقات

العقد  من  التحلل  في  الحق  العمل  لرب  القطري  المدني  القانون  منح 

اأو الزيادة في النفقات، وذلك في حالة مجاوزة المقاي�شة المقدرة مجاوزة 

الحق من  الحديث حول هذا  و�شيتم  المتفق عليه.  الت�شميم  لتنفيذ  ج�شيمة 

خلال الحديث حول �شروط واآثار اإعمال هذا الحق.

اأول: �سروط اإعمال هذا الحكم

 ي�شترط ما يلي:

) - اأن يكون عقد المقاولة قد اأبرم على اأ�شا�ش مقاي�شة تقديرية؛ حيث يتم 
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اإلى  ا�شتنادا  لها  المقابل  والاأج��ر  البناء  في  المطلوبة  الاأعمال  تعيين 

ت�شميم متفق عليه بين الطرفين.

2 - اأن يتم تجاوز المقاي�شة المقدرة مجاوزة مح�شو�شة اأثناء تنفيذ الت�شميم 

المتفق عليه ل�شبب غير متوقع وقت التعاقد )مثال: اأن يتم تقدير كميات 

معينة من الحديد الخا�ش باإن�شاء الاأ�شا�شات ثم اأثناء الحفر يجد المقاول 

كبيرة  كميات  وبالتالي  الحفر  من  كبيرة  م�شتويات  اإلى  يحتاج  الاأمر  اأن 

اأخرى من الحديد مما ي�شكل زيادة مح�شو�شة عما كان مقدرا(. 

) - اأن يخطر المقاول رب العمل بما يتوقعه من زيادة مح�شو�شة في النفقات 

على وجه ال�شرعة حتى لا يف�شر �شمنا بعد ذلك ال�شكوت على اأنه نزول 

�شمني عن حق المقاول في النفقات الزائدة.

ثانيا: اآثار اإعمال هذا الحكم

 تتمثل اآثار اإعمال هذا الحق في ناحيتين، الاأولى في حالة قبول رب العمل 

الزيادة في النفقات حينها يقبل رب العمل الزيادة في النفقات مقابل الاأعمال 

الزائدة عما تم تحديده في المقاي�شة المقدرة وي�شتمر عقد المقاولة اإلى حين 

انتهاء الاأعمال المتفق عليها. والثانية في حالة عدم قبول رب العمل الزيادة 

اأن  �شرط  تنفيذه،  ويوقف  العقد  من  العمل  رب  يتحلل  حينها   النفقات  في 

يخطر المقاول بذلك على وجه ال�شرعة حتى لا يف�شر �شمنا بعد ذلك ال�شكوت 

رب  على  وحينها  الزائدة.  النفقات  في  المقاول  بحق  �شمني  قبول  اأنه  على 

اأن  اأنجزه من الاأعمال وفقا ل�شروط العقد، دون  العمل تعوي�ش المقاول عما 

لم  العقد  اإنهاء  لاأن  العمل وذلك  اأكمل  اأنه  لو  فاته  الذي  الك�شب  يعو�شه عن 

يحدث بخطاأ من رب العمل. وهذا الحق يتماثل في اإعماله القانونان المدنيان 

القطري والخليجي.
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الفرع الثاني

مدى حرمان المقاول من المطالبة بزيادة مستحقاته

م�شتحقاته،  بزيادة  المطالبة  من  المقاول  فيها حرمان  يتم  ثمة حالات 

وذلك  ب�شبب تعديل اأو اإ�شافة اأدخلت على الت�شميم في المقاولة الجزافية اإلا 

في اأحوال ا�شتثنائية.

اأول: �سروط اإعمال هذا الحكم

هنالك �شروط لاإعمال هذا الحكم تتمثل في الاآتي:

)- اأن يكون الاأجر في المقاولة قد تم تحديده اإجمالًا ب�شكل نهائي غير قابل 

للتعديل يدفعه رب العمل عن كافة الاأعمال المطلوبة من المقاول.

ا اأن يكون الاأجر في المقاولة قد تم تحديده طبقًا لت�شميم  2 - ي�شترط اأي�شً

الاأعمال  لكافة  ودقيقاً  كاملًا  و�شفاً  يت�شمن  نهائي  ب�شكل  عليه  متفق 

المطلوبة من المقاول.

) - ي�شترط اأن يكون اإبرام المقاولة قد تم بين رب العمل والمقاول الاأ�شلي 

ولي�ش المقاول من الباطن.

ثانيا: اآثار اإعمال هذا الحكم

 حينها تتمثل اآثار اإعمال هذا الحكم في كون الاأجر في المقاولة وم�شتحقات 

المقاول عموما والتي تم الاتفاق عليها لا تكون قابلة للتعديل بالزيادة ب�شبب 

اأن  بيد  �شروريا.  اأو  نافعا  ذلك  كان  لو  حتى  الت�شميم  في  اإ�شافة  اأو  تعديل 

هنالك ا�شتثناءات على هذا الحكم تتمثل في اأن يكون التعديل اأو الاإ�شافة على 

الت�شميم راجعا  لو وجد خطاأ في  العمل، كما  اإلى فعل رب  الت�شميم راجعاً 
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اإلى بيانات خاطئة اأدلى بها رب العمل عن الاأر�ش المراد البناء عليها فجاء 

الت�شميم غير منا�شب ولا بد من تعديله اأو الاإ�شافة عليه، واأن يكون التعديل 

عليها  ح�شل  التي  العمل  رب  موافقة  اإلى  راجعاً  الت�شميم  على  الاإ�شافة  اأو 

المقاول والمت�شمنة موافقة على التعديل وعلى الزيادة في الاأجر.

الفرع الثالث

حكم تسلم البناء أو الإنشاء المقام
على أرض رب العمل والمعيب بعيب جسيم

الاإن�شاء  اأو  البناء  بت�شلم  خا�ش  حكم  القطري  المدني  القانون  في  ورد 

المعيب بعيب ج�شيم، في حالة كان هذا البناء مقاماً على اأر�ش رب العمل، 

اأو  البناء  ت�شلم  رف�ش  في  الحق  من  العمل  رب  حرمان  الحكم  هذا  ى  ومُ��وؤدَّ

هذا  ولاإعمال  له،  مملوكة  اأر�ش  على  اأقيم  اإذا  ج�شيم  بعيب  المعيب  الاإن�شاء 

الحكم لا بد من توافر �شروط واإذا توافرت هذه ال�شروط ترتب اآثارًا نذكرها 

تباعا على النحو التالي:

اأول: �سروط اإعمال هذا الحكم

) - اأن يُقام البناء اأو الاإن�شاء على اأر�ش مملوكة لرب العمل حينها لا ي�شتطيع 

رب العمل رف�ش الت�شلم، اأمّا اإن كانت الاأر�ش مقدمة من المقاول فيكون 

العمل  رب  رف�شها  في�شتطيع  واحدة  وحدة  الاأر�ش  مع  الاإن�شاء  اأو  البناء 

جملة واحدة.

2 - اأن يكون العيب الموجود في البناء اأو الاإن�شاء ج�شيمًا لدرجة يحول دون 

تحقيق الغر�ش المق�شود منه وفقا لعقد المقاولة.

) - اأن يترتب على اإزالة البناء اأو الاإن�شاء اأ�شرار بالغة تمثل خ�شارة ج�شيمة 

للمقاول.
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ثانيا: اآثار اإعمال هذا الحكم

عند توفر هذه ال�شروط تترتب اآثار اإعمال هذا الحكم في  عدم ا�شتطاعة 

رب العمل رف�ش ت�شلم العمل، وكذلك حق رب العمل في اأحد اأمرين )اأ( اإنقا�ش 

م�شتحقات المقاول )ب( اإلزام المقاول باإ�شلاح العيب في خلال اأجل معقول 

يحدده له رب العمل، اإذا كان الاإ�شلاح ممكناً ولا يتكلف نفقات باهظة، اإ�شافة 

اإلى حق رب العمل بالتعوي�ش عما اأ�شابه من �شرر جراء العيب اأو الاإن�شاء.

من   909 المادة  في  الوارد  الحكم  مع  يتواءم  الخا�ش  الحكم  ولعل هذا 

القانون المدني القطري والخا�شة بالالت�شاق ك�شبب من اأ�شباب ك�شب الملكية، 

المن�شاآت  لكافة  الاأر�ش  افترا�ش ملكية �شاحب  التي تن�ش على  المادة  وهي 

التي يتم اإن�شاوؤها على هذه الاأر�ش ما لم يقم الدليل على خلاف ذلك، علاوة 

على  الحكم الوارد في المادة 0)9 من القانون ذاته على ملكية �شاحب الاأر�ش 

وذلك  لغيره )كالمقاول مثلا(،  بمواد مملوكة  اأر�شه  المقامة على  للمن�شاآت 

في حالة عدم اإمكانية نزع المواد التي ا�شتخدمت في الاإن�شاءات دون اإلحاق 

قبل  من  ا�شتردادها  في  الحق  اأن  اأو  المن�شاآت،  في  اأو  بالاأر�ش  ج�شيم  �شرر 

البناء كان قد �شقط لعدم رفع دعوى الا�شترداد خلال �شنة من  مالك مواد 

علمه باندماج مواده في الاأر�ش اأو البناء الذي تم اإن�شاوؤه. بيد اأن هذه الملكية 

اأو الاإن�شاء وقت الت�شاقها  ل�شاحب الاأر�ش م�شروطة بدفع قيمة مواد البناء 

 علاوة على دفع تعوي�ش لمالك هذه المواد 
(((

في الاأر�ش التي تم البناء عليها،

اإن  المقاول،  الحالة  هذه  في  المواد  بمالك  ونق�شد  مقت�شى،  لذلك  كان  اإن 

(2(

توفرت �شروط و�شوابط اإعمال قواعد الالت�شاق المن�شو�ش عنها قانوناً.

) - د. محمد عمار غزال و د. فاروق الاأبا�شيري، الحقوق العينية الاأ�شلية في القانون المدني القطري، من�شورات كلية 

القانون بجامعة قطر، مطابع الدوحة الحديثة، الدوحة – قطر، 5)20، �ش))).

2 - انظر: المواد 909 وما بعدها من القانون المدني القطري ب�شاأن الالت�شاق ك�شبب من اأ�شباب ك�شب الملكية.
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 الفرع الرابع

التزام المقاول والمهندس بالضمان العشري أو ما يطلق 

عليها اسم »الضمان العشري أو المسؤولية العشرية«

المباني  �شلامة  ب�شمان  والمهند�ش  المقاول  بالتزام  الاأم��ر  هذا  يتمثل 

والاإن�شاءات لمدة ع�شر �شنوات بعد ت�شلمها من رب العمل )ال�شمان الع�شري(، 

والمق�شود بال�شمان الع�شري ذلك الالتزام الذي اأوجبه الم�شرع على المهند�ش 

المعماري والمقاول مت�شامنين ب�شمان كل ما يقع من اأ�شرار نتيجة التهدم 

الكلي اأو الجزئي لما �شيداه من مبانٍ اأو اأقاماه من من�شاآت ثابتة اأخرى، اإ�شافة 

اإلى �شمان ما قد يوجد في المباني اأو المن�شاآت من عيوب تمثل تهديدًا لمتانة 

.
(((

البناء و�شلامته، وذلك خلال ال�شنوات الع�شر التالية لت�شلم العمل

اأول: �سروط اإعمال هذا الحكم

لإعمال هذا الحكم �سروط تتمثل فيما يلي:

اأما  الاأ�شلي  المقاول  بال�شمان:  الملتزمون  )اأ(  ال�شخ�شية:  ال�شروط 

وكذلك  الاأ�شلي  المقاول  اأمام  عقدية  م�شوؤولية  في�شاأل  الباطن  من  المقاول 

اأو  المباني  لاإقامة  اللازمة  والت�شميمات  الر�شوم  بو�شع  المكلف  المهند�ش 

المن�شاآت الثابتة الاأخرى والاإ�شراف على تنفيذها بوا�شطة مقاول البناء )ب) 

الم�شتفيدون من ال�شمان: رب العمل والخلف العام« الورثة »والخلف الخا�ش« 

الم�شتري اأو الموهوب له اأو المو�شى اإليه«.

اإلى  به  عهد  ال��ذي  العمل  يكون  اأن  )اأ(  فهي:  المو�شوعية  ال�شروط  اأم��ا 

الملتزمون  حيث  من  ونطاقه  الع�شري  ال�شمان   – المعماريين  والمقاولين  المهند�شين  م�شوؤولية  نجيدة،  علي  د.   -  (

– وزارة العدل  2009، مركز الدرا�شات القانونية والق�شائية  2 �شنة  – العدد  به، المجلة القانونية والق�شائية 

القطرية، من�شورات الوزارة، الدوحة، 2009، �ش 90 وما بعدها.
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المقاول والمهند�ش هو ت�شييد مبنى اأو اإقامة من�شاأ ثابت. )ب( اأن يتمثل ال�شرر 

في تهدم اأو خلل كلي اأو جزئي في المبنى اأو المن�شاأ الثابت اأو عيب يترتب عليه 

اأن   تتمثل في  ال�شكلية  ال�شروط  اأن هنالك بع�ش  تهديد متانته و�شلامته. كما 

مدة ال�شمان ع�شر �شنوات من ت�شلم البناء تقبل الاإطالة ولا تقبل الاإنقا�ش.

ثانيا: اآثار اإعمال هذا الحكم

عندما تتوفر ال�شروط ��� اآنفة الذكر ��� فاإن اآثار اإعمال هذا الحكم تترتب، 

وهي فيما يتعلق بطبيعة م�شوؤولية المقاول والمهند�ش تمثل م�شوؤولية عقدية، 

ت�شييد  ومحله  مقاولة  عقد  وجود  اإثبات  فتتطلب  الم�شوؤولية  اإثبات  لجهة  اأما 

مبانٍ اأو من�شاآت؛ علاوة على اإثبات ح�شول تهدم كلي اأو جزئي اأو عيب يهدد 

متانة اأو �شلامة البناء خلال ع�شر �شنوات من الت�شلم، ولا حاجة لاإثبات خطاأ 

المقاول اأو المهند�ش. ولدفع الم�شوؤولية ي�شترط اإثبات ال�شبب الاأجنبي المتمثل 

اأو خطاأ الغير. ويكر�ش القانون الت�شامن في  اأو خطاأ رب العمل  بقوة قاهرة 

الم�شوؤولية بين المقاول والمهند�ش ويمكن اأن يرجع رب العمل على اأحدهما، 

اأو  كله  الخطاأ  ن�شبة  باإثبات  اأو  بالت�شاوي  اإم��ا  بع�شهما  على  يرجعان  وهما 

بع�شه.  اأما بالن�شبة لل�شروط المعدلة للم�شوؤولية فيلحظ اأنه لا يجوز اإنقا�ش 

تم  فاإن  النا�ش  و�شلامة  العام  بالنظام  لتعلقه  منه  الاإعفاء  اأو  ال�شمان  هذا 

الاتفاق على الاإنقا�ش اأو الاإعفاء كان هذا ال�شرط باطلا وبقي ال�شمان كاملا، 

ويجوز الت�شديد من ال�شمان اأكثر من 0) �شنوات. ويتمثل جزاء الم�شوؤولية في 

الالتزام بالتعوي�ش عن ال�شرر. وي�شمل التعوي�ش ما لحق الدائن )رب العمل( 

من خ�شارة وما فاته من ك�شب )ال�شرر المتوقع فقط عند اإبرام العقد( دون 

ال�شرر غير المتوقع اإلا اإذا ثبت الغ�ش اأو الخطاأ الج�شيم من قبل المقاول اأو 

المهند�ش.

48



27(

اأثر القانون المدني الخليجي الموحد على اأحكام عقد المقاولات في القانون المدني القطري

اإليها ت�شقط بانق�شاء ثلاث �شنوات من  اأن دعوى ال�شمان الم�شار  على 

اأن كل �شرط يق�شد به  اإلى  اإ�شافة  العيب،  انك�شاف  اأو  التهدم  وقت ح�شول 

اإعفاء المهند�ش اأو المقاول من ال�شمان اأو الحد منه يكون باطلًا.

والاأحكام الاأربعة الخا�شة بمقاولات المباني والاإن�شاءات تكاد تتفق بين 

ما ن�ش عليه القانون المدني القطري وما اأورده القانون المدني الخليجي، اإلا 

من ناحيتين:

الاأولى: اأن ثمة حكماً يتميز به القانون المدني الخليجي ورد في المادة 

العقد  في  الاقت�شادي  التوازن  انهيار  اأثر  اإلى  اأ�شار  الثالثة   الفقرة  في   749

و�شلطة القا�شي ب�شاأن ذلك؛ حيث ن�ش على اأنه: »اإذا اإنها التوازن الاقت�شادي 

بين التزامات كل من �شاحب العمل والمقاول ب�شبب حوادث ا�شتثنائية عامة 

عليه  قام  الذي  الاأ�شا�ش  بذلك  وتداعى  التعاقد  وقت  الح�شبان  في  تكن  لم 

التقدير المالي لعقد المقاولة، جاز للمحكمة اأن تق�شي بزيادة الاأجر اأو بف�شخ 

العقد«، وقد جاء الن�ش على هذه المادة بمنا�شبة اأحكام عقد المقاولة اإذا ما 

تخلل التنفيذ ارتفاع في اأ�شعار المواد الم�شتخدمة في العمل اأو ارتفعت اأجور 

لم�شلحة  و�شع  الن�ش  هذا  اأن  والوا�شح  التكاليف،  من  ذلك  غير  اأو  العمال 

يوؤدي  بالن�شبة له مرهقا ب�شكل كبير  اأ�شبح تنفيذ الالتزام  المقاول في حال 

اإلى ما اأ�شماه الم�شرع الخليجي انهيارا في التوازن الاقت�شادي بين التزامات 

طرفي العقد.

ال�شابقة  الاأحكام  يخ�ش�ش  لم  الخليجي  المدني  القانون  اأن  الثانية: 

المقاولات  النوع من  لم يخ�ش�ش هذا  والاإن�شاءات؛ حيث  المباني  بمقاولات 

بعنوان م�شتقل وباأحكام م�شتقلة.
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الـخـاتـمــة

الخلا�سة والنتائج

خلا�شة لما عر�شناه نجد اأن هنالك العديد من المواطن التي تاأثر خلالها 

لفكرة  اإعمالًا  وذل��ك  الخليجي،  المدني  بالقانون  القطري  المدني  القانون 

وهي  الخليجية  الدول  اإحدى  ت�شريعات  في  ال��واردة  القانونية  الحلول  توحيد 

ها الخ�شو�شيات  قطر، بيد اأن هنالك اأي�شاً العديد من مواطن الاختلاف مردَّ

الت�شريعية لكل بلد خليجي وبما يتواءم مع فل�شفة الت�شريع في هذا الاإطار.

من  اأثُّر  التَّ وعدم  الخ�شو�شية  مواطن  اأن  نجد  الدرا�شة  لهذه  وكنتائج 

الممكن اأن تنعك�ش اإيجابا كمقترحات في حال تعديل القانون المدني الخليجي، 

وكذا من الممكن اإعمال التاأثر العك�شي وذلك على النحو التالي:

)1( من حيث التزامات المقاول: 

اأ�شار القانون المدني القطري اإلى مراعاة عُرف ال�شنعة في حال عدم 

وجود �شروط اأو مدة في عقد المقاولة، فيما لم تتم الاإ�شارة اإلى عُرف ال�شنعة 

في القانون المدني الخليجي، الاأمر الذي من �شاأنه تغيير الم�شدر الذي �شيلجاأ 

القا�شي اإليه اإن عر�شت عليه م�شاألة داخلة �شمن هذا النطاق، وعُرف ال�شنعة 

في هذا ال�شاأن يختلف باختلاف المجال الذي يرد عليه عقد المقاولة. لذلك 

يقترح تعديل ن�ش القانون الخليجي بما يتواءم مع هذا الاأمر.

قيَّد القانون المدني القطري حق رب العمل في تكليف مقاول اآخر للقيام 

بالعمل المتفق عليه مع المقاول الاأول والذي اأخلَّ بالتزامه باإنجاز العمل على 

النحو المتفق عليه، بحيث ا�شترط اأن يتم الح�شول على ترخي�ش من الق�شاء 
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رب  ممار�شة  على  الق�شائية  الرقابة  اإعمال  ذلك  وعِلة  الحق،  لممار�شة هذا 

العمل لهذا الحق خوفاً من تع�شفه في ممار�شة حقه وللتاأكد من �شرورة اللجوء 

اإلى هذا الاإجراء. ويقترح اإعمال الرقابة الق�شائية اأي�شا في القانون المدني 

الخليجي.

)2( من حيث التزامات رب العمل: 

لم يت�شمن القانون المدني الخليجي ذكرا مبا�شرا و�شريحاً لالتزام رب 

العمل بتمكين المقاول من اأداء عمله، على الرغم من اأهمية مثل هذا الالتزام 

العقد  ف�شخ  يطلب  كي  ذلك  بعد  المقاول  اإليه  يرتكن  اأن  الممكن  من  والذي 

مع المطالبة اأي�شا بالتعوي�ش، على غرار ما اأتى به القانون المدني القطري، 

ويقترح اإعمال هذا الحل بالن�شبة للقانون المدني الخليجي.

بالن�شبة للالتزام الواقع على عاتق رب العمل بت�شلم ما تم من عمله طبقا 

لعقد المقاولة، �شاير الم�شرع القطري الم�شرع الخليجي في الن�ش على هذا 

الالتزام اإلا اأن وجه الاختلاف يكمن في اأن الم�شرع القطري ي�شترط لاإتمام 

الت�شلم من قبل رب العمل اإتمام المقاول لعمله وبعد ذلك و�شع العمل تحت 

ت�شرف رب العمل ومن ثم اإخطار رب العمل بذلك ومتى تمت هذه ال�شروط 

المدني  القانون  ��ا  اأمَّ بالت�شلم،  التزامه  تنفيذ  العمل  رب  على  يجب  حينها 

تطلب  دون  العمل  رب  ت�شرف  تحت  وو�شعه  العمل  باإتمام  اكتفى  الخليجي 

اإخطار رب العمل بهذا الاأمر، ويقترح ا�شتراط »الاإخطار« في القانون المدني 

الخليجي.

بالن�شبة لالتزام رب العمل بدفع الاأجر: يلحظ في هذا الاإطار اأن الم�شرع 
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القطري تاأثر ب�شكل جزئي بما اأورده الم�شرع الخليجي، اإلا اأنه لم يجاره في 

عدة نواح:

 فمن جهة اأولى وفيما يجب على رب العمل من اأن يوؤديه للمقاول فالم�شرع 

اأطلق على هذا الاأمر »م�شتحقات المقاول« بينما الم�شرع الخليجي  القطري 

ا�شتخدم و�شف »الاأجر«، والاأمران فيهما اختلاف فم�شتحقات المقاول ت�شمل 

الاأجر وثمن المواد وربما التعوي�ش الاتفاقي عن التاأخر في التنفيذ وغيرها 

ا الاأجر فلا ي�شمل كافة الم�شتحقات.  لذلك يقترح اعتماد  من الم�شتحقات، اأمَّ

ما اأخذ به القانون المدني القطري.

طبقا  ى  يُ�شمَّ الالتزام  هذا  محل  اأن  ثانية،  جهة  من  ذلك  اإل��ى  يُ�شاف 

للقانون القطري »العمل« وطبقا للقانون الخليجي »المعقود عليه«، وح�شناً فعل 

الم�شرع الخليجي بذكره لهذا الم�شطلح ل�شموليته نوعي المقاولة الرئي�شين 

والمتمثلين ب�شنع �شيء لرب العمل اأو اأداء عمل معين.  لذلك يقترح الاأخذ بما 

اعتمده القانون المدني الخليجي.

ومن جهة ثالثة خالف القانون المدني القطري في المادة 698 ما جاء في 

القانون المدني الخليجي عبر ت�شمية الاأجر بالثمن في حال كان العمل محل 

الوحدة  الاأجر محددا ح�شب  اأو كان  اأجزاء متميزة  المقاولة مكونا من عدة 

اإلى  بالاإ�شارة  الخليجي  القانون  تداركه  قد  كان  الذي  الاأم��ر  وهو  المنجزة، 

الت�شمية ال�شحيحة لمقابل ما يقوم به المقاول في حال كان الاتفاق متعلقا 

يحمد  ال��ذي  الاأم��ر  وهو  »الاأج��ر«  المقابل  هذا  على  مطلقا  منجزة  بوحدات 

للقانون الخليجي. ويُقترح هنا الاأخذ بما جاء في القانون المدني الخليجي.

وفي ذات اإعمال �شوابط التزام رب العمل بدفع الاأجر للمقاول فقد ن�شت 
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المادة 699 من القانون المدني القطري على اأنه: »اإذا لم يتفق على م�شتحقات 

المقاول، وجب الرجوع في تحديدها اإلى مثل قيمة العمل وقت العقد، وقيمة 

المواد التي قدمها المقاول وتطلبها العمل« وهو الاأمر الذي اأتت عليه المادة 

في  يعين  لم  »اإذا  اأنه:  اإلى  اأ�شارت  حيث  الخليجي  المدني  القانون  من   750

العقد اأجر على العمل ا�شتحق المقاول اأجر المثل مع قيمة ما قدمه من المواد 

التي يتطلبها العمل«. والفارق بين القانونين يبرز لجهة ت�شمية مقابل ما يقدمه 

المقاول بالم�شتحقات في القانون القطري والاأجر في القانون الخليجي.

)3( من حيث القواعد الحاكمة للمقاولة من الباطن: 

و�شعت  المادة 702 من القانون المدني القطري �شمانات لحقوق المقاول 

من الباطن من جهة اأولى ولحقوق عمال المقاول الاأ�شلي من جهة ثانية وحقوق 

عمال المقاول من الباطن باأن جعل القانون المدني القطري من حق هوؤلاء 

مطالبة رب العمل مبا�شرة بحقوقهم وبما لا يجاوز حق المقاول الاأ�شلي تجاه 

رب العمل. وهو الاأمر الذي لم يت�شمنه القانون الخليجي في المادة )75 والتي 

قيدت حق المقاول الثاني بمطالبة �شاحب العمل اإلا في حالة حوالة الحق التي 

يجريها المقاول الاأول على �شاحب العمل فيكون حينها المقاول الاأول محيلًا، 

والمقاول الثاني محالا له، و�شاحب العمل محالًا عليه. ويقترح هنا بالن�شبة 

للقانونين ترك الاأمر للاتفاق دون اإطلاق ال�شمانات القانونية.

)4( من حيث أحكام انتهاء المقاولة: 

كون  في  يظهر  والقطري  الخليجي  القانون  بين  الاختلاف  اأن  يُلاحظ 

كان  اإذا  المقاول  بموت  المقاولة  انتهاء  حالات  من  ي�شع  الخليجي  القانون 

لم  العمل، في حين  بهذا  بنف�شه  المقاول  يقوم  اأن  العقد على  ثمة �شرط في 
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يرد مثل هذا الاأمر تحديدا في القانون المدني الخليجي الذي و�شع �شوابط 

اإعمال هذا الحكم وقيدها بالموؤهلات ال�شخ�شية اأو الاإمكانات التي يتمتع بها 

المقاول ومدى اعتبارها محل اعتبار في التعاقد.

منح القانون المدني القطري رب العمل مكنة التحلل من العقد باإرادته 

المنفردة قبل تنفيذ المقاولة )لاأ�شباب يقدرها رب العمل مثل: اأن العقد مقاولة 

واأثناء التنفيذ هبطت اأ�شعار العقارات ب�شورة كبيرة فاأ�شبح الا�شتمرار ي�شكل 

خ�شارة اأكبر(، كما منح المقاول الحق في اأن يوقف تنفيذ العمل في اأي وقت 

قبل اإتمامه، على اأن يعو�ش المقاول عن جميع ما اأنفقه من م�شروفات، وما 

الم�شرع  العمل، وو�شع  اأتم  اأنه  لو  ي�شتطيع ك�شبه  اأعمال، وما كان  اأنجزه من 

عما  الم�شتحق  التعوي�ش  تخف�ش  اأن  للمحكمة  اأجاز  باأن  الاأمر  لهذا  �شوابط 

فات المقاول من ك�شب اإذا كانت الظروف تجعل هذا التخفي�ش عادلًا، ويتعين 

جراء  من  اقت�شده  قد  المقاول  يكون  ما  منه  تنق�ش  اأن  خا�ش  بوجه  عليها 

تحلل رب العمل من العقد، وما يكون قد ك�شبه با�شتخدام وقته في عمل اآخر.  

وي�شمل التعوي�ش كُلا من ال�شرر المادي وال�شرر الادبي.

اأن الم�شرع القطري و�شع هذا الحكم الخا�ش في حين لم يرد  ويلحظ 

نظير له في القانون المدني الخليجي. يقترح بالن�شبة للقانون المدني القطري 

اأنه اأورد هذا الن�ش والذي من الممكن اأن يجعل المقاول يخ�شى من اإعماله 

خا�شة واأن تقدير التعوي�شات يخ�شع للق�شاء اأي اإن التعوي�ش لن يكون اتفاقيا 

بالن�شبة  العقد  اإب��رام  عند  محلها  في  المقاول  توقعات  تكون  لا  قد  وبالتالي 

للتعوي�ش في حال تم تحلل رب العمل من تنفيذ العقد باإرادته المنفرد.
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)5( من حيث  الأحكام الخاصة بمقاولات المباني والإنشاءات:

 7(5 م  نهاية  اإلى   708 من  المواد  في  القطري   المدني  القانون  خ�ش 

كما القانون المدني الخليجي في المواد من م 742 اإلى نهاية م 745  وكذلك 

م 748 و 749 مقاولات المباني والاإن�شاءات باأحكام خا�شة تجد مبررها في 

تتم  التي  الاأعمال  لحجم  نظرا  المقاولات  من  النوع  لهذا  الخا�شة  الطبيعة 

التي  الطويلة  المدة  اإلى  اإ�شافة  بها،  تجرى  التي  ال�شخمة  والمبالغ  خلالها 

بالتالي:  الخا�شة  الاأحكام  المقاولات. وتتلخ�ش هذه  اإنجاز هذه  قد تتطلبها 

حالة  في  النفقات  في  الزيادة  اأو  العقد  من  التحلل  في  العمل  رب  حق  )اأ( 

عليه.  المتفق  الت�شميم  لتنفيذ  ج�شيمة  مجاوزة  المقدرة  المقاي�شة  مجاوزة 

)ب( حرمان المقاول من المطالبة بزيادة م�شتحقاته ب�شبب تعديل اأو اإ�شافة 

ا�شتثنائية. )ج(  اأحوال  اإلا في  المقاولة الجزافية  الت�شميم في  اأدخلت على 

اأو الاإن�شاء المعيب بعيب  حرمان رب العمل من الحق في رف�ش ت�شلم البناء 

ج�شيم اإذا اأقيم على اأر�ش مملوكة له. )د( التزام المقاول والمهند�ش ب�شمان 

العمل  رب  من  ت�شلمها  بعد  �شنوات  ع�شر  لمدة  والاإن�شاءات  المباني  �شلامة 

الخا�شة  الاأربعة  والاأحكام  الع�شرية(.  )الم�شوؤولية  اأو  الع�شري(  )ال�شمان 

المدني  القانون  عليه  ن�ش  ما  بين  تتفق  تكاد  والاإن�شاءات  المباني  بمقاولات 

اأن  الاأولى:  ناحيتين:  اإلا من  الخليجي،   المدني  القانون  اأورده  القطري، وما 

ثمة حكماً يتميز به القانون المدني الخليجي ورد في المادة 749 في الفقرة 

القا�شي  و�شلطة  العقد  في  الاقت�شادي  التوازن  انهيار  اأثر  اإلى  اأ�شار  الثالثة 

ب�شاأن ذلك، حيث ن�ش على اأنه: »اإذا اإنها التوازن الاقت�شادي بين التزامات 

في  تكن  لم  عامة  ا�شتثنائية  حوادث  ب�شبب  والمقاول  العمل  �شاحب  من  كل 

الح�شبان وقت التعاقد وتداعى بذلك الاأ�شا�ش الذي قام عليه التقدير المالي 
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لعقد المقاولة، جاز للمحكمة اأن تق�شي بزيادة الاأجر اأو بف�شخ العقد« وقد جاء 

التنفيذ  تخلل  ما  اإذا  المقاولة  اأحكام عقد  بمنا�شبة  المادة  الن�ش على هذه 

ارتفاع في اأ�شعار المواد الم�شتخدمة في العمل اأو ارتفعت اأجور العمال اأو غير 

ذلك من التكاليف، والوا�شح اأن هذا الن�ش و�شع لم�شلحة المقاول في حال 

اأ�شبح تنفيذ الالتزام بالن�شبة له مرهقا ب�شكل كبير يوؤدي اإلى ما اأ�شماه الم�شرع 

ا  اأمَّ العقد.  طرفي  التزامات  بين  الاقت�شادي  التوازن  في  انهيارًا  الخليجي 

الثانية: اأن القانون المدني الخليجي لم يخ�ش�ش الاأحكام ال�شابقة بمقاولات 

المباني والاإن�شاءات؛ حيث لم يخ�ش هذا النوع من المقاولات بعنوان م�شتقل 

اأو  وباأحكام م�شتقلة. ويقترح في هذا الاإطار �شواء بالن�شبة للقانون القطري 

الخليجي تعديل مدة ال�شمان زيادة تتواءم وخ�شو�شية م�شاريع البنية التحتية 

في الدول، حيث لا يت�شور اإعمال ال�شمان الع�شري بالن�شبة لبناء منزل مكون 

من طابقين، واإعمال ذات ال�شمان الع�شري بالن�شبة لم�شروع مترو اأنفاق، اأو 

اإحدى الم�شاريع الاإن�شائية الخا�شة ببناء �شتاد ريا�شي اأو تطوير البنى التحتية 

لمرفق المياه مثلا.
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